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MUNICIPIO DE JUAZEIRO DO NORTE

PODER EXECUTIVO

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

DISPENSA DE LICITAGCAO N° 2022.04.25.01

OBJETO DA LICITAGAO: LOCAGAO DE 01 (UM) IMOVEL
LOCALIZADO NA AVENIDA VEREADOR GETULIO GRANGEIRO
PEREIRA, N° 234 - BAIRRO MONSENHOR MURILO, DESTINADO AO
FUNCIONAMENTO DA UNIDADE DE SAUDE DA FAMILIA - USF
(AREA DESCOBERTA) DA SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE DE
JUAZEIRO DO NORTE/CE.

. FUNDAMENTACAO LEGAL: Artigo 24, inciso X, da Lei Federal n.° 8.666/93

€ suas alteragoes posterlores

FAVORECIDO(A) CLAUDIA MARIA ALMEIDA RODRIGUES, insctita no
CPF sob o n° 734.741.773-20.

VALOR(ES): R$ 830,00 (oitocentos e ttinta rea_ls) mensais, petfazendo o valor
global de R$ 9.960,00 (nove mil novecentos e sessenta reais).
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ESTADO DO CEARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE JUAZEIRO DO NORTE
CNP3J: 07.974.082/0001-14

COMISSAQ DE LICITAGAO
SOLICITACAO (LOCACAQO DE IMOVEL)  Folta Wb

Juazeiro do Norte/CE, 11 de abril de 2022.

Senhor Presidente,

Diante da necessidade da locagdo de um imé6vel que atenda as necessidades da
Secretaria Municipal de Satde, vimos pela presente, solicitar o desencadeamento nos termos do
inciso X, do Art. 24, da Lei n° 8.666/93, e suas alteragBes posteriores, caso haja concordancia da
Acessoria Juridica do Municipio quanto aos aspectos legais, para a abertura de processo de
Dispensa de Licitagdo voltado para locagéo de 01 (um) imével localizado na avenida vereador
Getulio Grangeiro Pereira, n° 234 - bairro Monsenhor Murilo, destinado ao funcionamento da
Unidade de Satde da Familia - USF (area descoberta) da Secretaria Municipal de Satide de Juazeiro
do Norte/CE, sendo o mesmo de responsabilidade da Sra. Claudia Maria Almeida Rodrigues,
brasileira, divorciada, Professora, residente e domicilio a rua, Sdo Bento n° 1917, bairro limoeiro,
Juazeiro do Norte-CE, inscrita no CPF sob o n° 734.741 .773-20, RG 20070762680.

Em nosso sucinto entendimento, o caso em questfio se enquadra perfeitamente no
dispositivo em que a lei classifica como licitagéo dispensdvel, pois a locagdo de imével afigura-se
dentro da situagdo prevista em lei.

Segundo a Lei Federal n° 8.666/93, em hipéteses tais, a administragdio pode
efetivamente realizar a contratagfio direta dos referidos servigos, mediante dispensa de licitag#o,
conforme artigo 24, X do referido diploma, verbis:

Art. 24, E dispensavel a licitag#o:

X -para a compra ou locagdo de imével destinado ao
atendimento das finalidades precipuas da administragdo,
cujas necessidades de instalagio e localizagdo
condicionem a sua escolha, desde que o prego seja
compativel com o valor de mercado, segundo avaliagdo
prévia.

A despesa est4 estimada em R$ 830,00 (oitocentos e trinta reais) mensais, perfazendo
o valor global de R$ 9.960,00 (nove mil novecentos e sessenta reais) e deverd ser classificada na
seguinte dotagdo:

()rgﬁo Unid. Oreg. Projeto/Atividade Elemento de Despesa
06 01 10.301.0020.2.019 3.3.90.36.00

Justificamos a escolha do referido imével, visto que 0 mesmo atende as necessidades
da Administragio, bem como pelo fato de que o municipio néo dispde de imével préprio na quela
localidade para o funcionamento da Unidade de Satde da Familia - USF (area descoberta), e por se
tratar o imével cuja escolha é adequada para tal fim. Dessa forma, a Secretaria Municipal dt@de

Av. Ledo Sampaio, n® 1748 - 1° andar — Lagoa Seca - CEP: 63.040-000 — Juazeiro do Norte/CE - Fone: (88)3199b363
site: www.juazeirodonorte.ce.gov.br
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optou pela escolha deste imével, apds avaliagdo com emissdo de laudo técnico pelo setor
competente do Municipio (Secretaria de Infraestrutura, por meio de seus profissionais de
engenharia).

No ato renovamos nossos votos de estima e amizade.

Atenciosamente,

Francimones Rolimd€ Albuquerque
Ordenadora de Despesas
Secretaria Municipal de Saude

Iimo(a). Sr(a).

Raimundo Emanoel Bastos de Caldas Neves
M.D. Presidente da Comissdo de Licitag#o.
NESTA

Av. Ledo Sampaio, n° 1748 - 19 andar — Lagoa Seca - CEP: 63.040-000 — Juazeiro do Norte/CE - Fone: (88)3199-0363
site: www juazeirodonorte.ce.gov.br




/ﬁk

COIH38A0 DELICITAGAD
Foratr Ok

T ———————————




Flcagece 021562173

S%) GOVERNO DO ESTADO
\/ SUCRETAMA TS CIBADRS

DADOS DO CLIENTE

EDUARDO ALVES SOUSA

I RUA SRO BENEDITO, 1817, LIMOEIRO
‘ JUAZEIRO DO NORTE -~ CEP: 63030-152

Codificacao: 021.005.0076.0076.0000. 00. 00 g
Padrao do imovel: REGULAR j
ECONOMIAS g
Residencial 001 | Comercial: 000 | industrial: 000 | Poblica: 000 2
INFORMAC&ESSOBREMED!(;AG §
RGU igo mz%egdg!g Lexmra!m,?enor LelturaAndal Volum%n‘) Medanem%tml(m
l
Ao atual: 18/03/2022  Emissao: 18/03/202

Leitura anteriors 16/02/2022° Proxina leitura: 1870472022

QUALIDADE DA AGUA DISTRIBU{DA REFERENTE & |1 < ° o
No de amostras  Cloro urbidez  Cor Coliformes totais  Escherichia coli
5 145 145 145 145

100:8L1 190:H ¥E-GF:11:H ZZOZ/GD/N:‘QUG 0cy0: "1437 890312929 332666: L]

Exigidas .
finalisadas 146 146 146 146 146
En conformidade 144 145 144 139 - 148
DESCRIGAO DOS SERVIGOS Valor éRS) HISTORICO DE VOLUME
ABUA 4 Méas/Ano | Aguafm® | Esgoto(m®)
MULTA DE 2% 1,78 nar/21 13 0
JURGS DE 0,033% RO DIA 0,67 abr/21 12 0
nai/21 13 0
jun/21 15 0
jul/2 16 0
ag0/21 17 0
sat/21 15 0
out/21 2 . 0
o -nov/2} 25 0
© dez/2i 19 0
jan/22 20 0
l fau/22 19 .0
.- TRIBUTOS SOBRE O FATURAMENTO : suBsiDio
Pgcrisao Valor {4, uﬁm"senumu ‘ Vijer 6%
COFINS 4,61 UALOR DO:-SUBSIDI 4,35
UALOR TOTAL A PRGAR 96,50
03f500P | o TOTAL A PAGGRGEP)

tmdomw:ummmmimmmuwm

tNFORMA(;OES Ao cusme .

Consumo cobrado pe]a medla de 20 m3
RELATORID DA QUALIDADE DA ‘AGUA VEJA ND SITE CAGECE

EAVISDS e

4 Consta em nossos reglstros debito ate o mes 02/2022 no valor
F de R$ 88,01 referente a servicos prestados pela Cagece.
? Caso o debito nao seja regularizado, o servico de fornecimen- &
l to de agua sera cortado a partir de 30 (trinta) dias a contar §

E do recebimento desta notificacao, conforme previsto nas Reso- &

| Tucoes No.130/2010 da ARCE e 02/2006 da ACFOR. FAVOR DESCON-

SIDERAR ESTE AVISO CASO 0 DEBITO TENHA SIDO QUITADO.

ﬁ§<:agece @cEARA

, ‘225&3%3’3?
' dassobeaeimd21582173 Mes/ano: 03/2022
Vencimento: 06/04/2022 Total a pagar (R$): 96,50
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CONTRATO DE LOCACAO

Os signatarios, que contratam nas gualidades indicadas neste contrato, tem entre si
ajustada a presente locacdo, mediante as seguintes clausulas e condi¢des:

1) LOCADOR: CLAUDIO MARCELO FURTADO DE ARAGAO XIMENES
, brasileiro, divorciado, advogado , oab-ce 12479, com escritério a Rua Padre Cicero
Coutinho n- 105, hairro Llimoeiro,Juazeiro do Norte CE.

2) LOCATARIO: HERMANO JOSE DA SILVA, brasileiro, casado, motorista, com o CPF
349.141.963-87 e RG 168357988 SSP CE, residente a rua Sdo Benedito n-1917, bairro
Franciscanos, Juazeiro do Norte-CE.

3) FIADOR: CLAUDIA MARIA ALMEIDA RODRIGUES, brasileira, casada, com o CPF
734.781.733-20, e RG 20070762680 SSP CE, Residente a rua Sdo Benedito n-1917,
bairro Franciscanos, Juazeiro do Norte-CE.

4) OBIJETO DA LOCACAO: CASA RESIDENCIAL situada a rua Sdo Benedito n-1917, bairro
Franciscanos, Juazeiro do Norte-CE

5) VALOR DA LOCACAO: RS 600,00 (seiscentos reais) a ser pago no ato de assinatura
teste contrato, ou deposito em conta banco do brasil ag-1598-9 conta corrente
5231-0 em nome do locador.

6) PRAZO DE LOCACAOQ: O prazo de locagdo serd de 12(doze meses) ou seja, inicia em
21/02/2022 e termina em 21/02/2023.

7) TRIBUTOS E DEMAIS ENCARGOS: Obriga-se o locatdrio além do pagamento do
aluguel, a satisfazer ao pagamento, por sua conta exclusiva de dgua,iuz e TPTU.

1) OBRIGACOES GERAIS: O LOCATARIO declara ter procedido a vistoria do imdvel
locado recebendo-o em perfeito estado de conservacéo.

a) Manter o objeto da locagdo no mais perfeito estado de conservagio e de limpeza,
para assim o restituir ao LOCADOR, quando finda ou reincidida a locac8io, correndo
por sua conta exclusiva as despesas necessarias para esse fim.

b) Ndo fazer instala¢do, adaptacdo, obra ou benfeitoria, inclusive colocacdo de
luminosos, placas letreiros, e cartazes sem previa autorizacdo por escrito do
LOCADOR. Ficando desde j& o LOCATARIO autorizado a fazer algumas modificactes
para melhor atender a sua demanda.

Z) RECISAO CONTRATUAL: Ainfracdo das obrigagbes consignadas na clausula dito sem
prejuizo de qualquer outra prevista em lel, por parte do LOCATARIO, e considerada
de natureza grave, acarretando a rescisdo contratual, com 0 consequente despejo e
obrigatoriedade de imediata satisfa¢io dos consectdrios contratuals e legals.

3) RENOVAGAO: Obriga-se o LOCATARIO a renovar expressamente novo contrato ou
aditivo caso vier a permanecer no imovel.

4) IDENIZACAO E DIREITO DE RETENCAO: Toda e qualquer benfeitoria autorizada pelo :
LOCADOR, ainda que uGtil e necessaria, ficara automaticamente Incorporada ao
imdbvel, sem prejuizos do disposto na clausula oito deste contrato, e ndo podendo o
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LOCATARIO pretender qualquer indeniza¢So ou ressarcimento, bem como arguir
direito de retencio pelas mesmas.

5) VANTAGENS LEGAIS SUPERVENIENTES: A locacdo estard sempre sujeita ao regime do
cédigo civil brasileiro e alei n- 6.649 de 16/05/1979 ficando assegurado ao LOCADOR
todos os direitos e vantagens conferida pela legisiagdo que vier a ser promulgada
durante a locacso.

6) GARANTIAS: Em garantia do fiel cumprimento de cada uma das obrigacbes
assumidas neste contrato e especialmente do pagamento dos alugueis, assina o
presente instrumento , na qualidade de fiador anteriormente qualificado, principais
pagadores do LOCATARIO, obrigando-se solidafiamente tom este, no cumprimento
das clausulas e condigdes desta avenga e renunciando expressamente ao disposto no
artigo 1.491 do c6digo civil, sendo que tal responsabilidade, perdure ate a entrega
efetiva do imével hora locado.

7) PRAZO PARA PAGAMENTO: Fica acordado entre as partes que o LOCATARIO, fard o
pagamento ao LOCADUR integralmente o valor total do contrato, ficando esclarecido
que, passado este prazo, estard em mora sujeito as penas impostas no contrato. que
seja a cobrang¢a de multa de 10% acrescido a Juros de 2% ao més, na forma da lei,
sem prejuizo dos demals acréscimos e penalidades previstas nas clausulas
anteriores.

8) CLAUSULA PENAL: O LOCADOR E LOCATARIO obrigam-se a respeitar o presente
contrato em todas as suas clausulas e condicdes, incorrendo a parte que infringir
qualquer disposi¢do contratual ou legal na multa de 30% sobre o valor do contrato,
que sera paga integralmente, qualquer que seja o tempo contratual decorrido,
inclusive se verificada a prorrogacdo da vigéncia da locagio. Pagamento da multa
nao obsta a rescisdo do contrato peia parte inocente, caso The convier.,

9) As partes contratadas elegem o foro da situacgio do imével, quaisquer que sejam os
seus domicflios. E por estarem justos e contratados, assinam o presente instrumento
em 02(duas) vias de igual teor, na presenca de igualmente abalxo assinadas.

Juazeiro do nart?de fevereiro de 2022

Locador: /ﬁ"—»’é‘-’ /§ - /4 M!‘

Locatério: g/ﬂ%’ f;/M/(Mf) /ﬂé/u \&Z!) <

Fiador: mew'uw J\T(Luﬁu \ﬂ\muclo., Maﬂb

Fiador:
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Oficio N° 0719/2022 - SEINFRA/GAB
Juazeiro do Norte — CE, 28 de margo de 2022.

A lima. Sra.

Francimones Rolim de Albuquerque
Secretaria Municipal de Saude
Secretaria de Saude - SESAU

Assunto: Laudo técnico de Avaliagéo imobiliaria.

Prezada Senhora,

Cumprimentando-a, cordialmente, vimos através deste, encaminhar, conforme
solicitado pelo Oficio N°148/2022-SESAU, o Laudo técnico de avaliagdo do imével
situado na Avenida Vereador Getullio Grangeiro Pereira, 234, lote 14, quadra 20,
Loteamento Oasis do Cariri, Bairro Monsenhor Munlo Juazeiro do Norte, Ceara.

Seguem anexos: 0 laudo de avallaga ovel, 0 boleto eo rascunho da
Anotagao de Responsabilidade Técnica.

Salientamos que, para adequada funcnonalldade do |movel devem ser
realizadas algumas intervencbes no mesmo com vistas a corrlglr as patologlas
construtivas existentes.” ;

" “Informamos que o boleto da anotagao de responsabllldade tecnlca deve ser
pago pela SESAU, para a validagéo do laudo de avaliagdo.

.Sendo o que temos a apresentar no momento, reaf rmamos nossos votos de
grande estlma e conS|dera<;ao :

Atencnosamente,

Portaria N®1075/2021

%
24
N
Igor G4briel Gofhes Carvalho \P
enheiro civil - SEINFRA & z
atricula N° 0092664 \ V0,
R

Av. Ailton Gomes, 2431 - Bairro Pirajé - Juazeiro do Norte, CE
(88) 3199.0385 | seinfra@juazeiro.ce.gov.br
www juazeirodonorte.ce.gov.br
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Oficio n® 148/2022-SESAU - GAB./JN N Ny

Juazeiro do Norte/CE, 17 de margo de 2022.
IImo. Sr.
José Maria Ferreira Pontes Neto

Secretario Municipal de Infraestrutura
Municipio de Juazeiro do Norte/CE .

Prezado Sr,,

» fo-me do presente,
, ,cahzagao esta descrita
abaixo, com o 1ntu1to de : "edrar as ESFs 27 e 56 e érea d’escoberta '

SECRETARIA DE SAUDRL>PORTARIA 0009/2021
MUNICIPIO DE JUAZEIRO DO NORTE / CE

Rua José Marrocos, s/n°, Santa Tereza - Juazeiro do Norte, CE
sesau@juazeiro.ce.gov.br
www juazeirodonorte.ce.gov.br
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ESTIMATIVA DE VALOR DE BEM IMOVEL URBANO

Resumo

Esta avaliagé@o tem por finalidade determinar o valor de locagé@o de um imoével urbano constituido de uma
edificagéo localizada em um lote urbano, utilizando uma conjugagio de Métodos, sendo utilizado o
Método Comparativo de Dados de Mercado com homogeneizagéo de fatores. (NBR 14653-2 item 8.3.2)

Solicitante: Prefeitura Municipal de Juazeiro do Norte

Interessado: Secretaria Municipal de Infraestrutura - SEINFRA

Avaliar um imével, com 4&rea util construlda de
aproximadamente 113,59m2? (Cento e treze metros
quadrados e cinquenta e nove decimetros quadrados) e
locado num terreno de aproximadamente 160m? (Cento

Objeto da avaliagdo: e sessenta metros quadrados), situado 3 Avenida
Vereador Getdlio Grangeiro Pereira, 234, lote 14,
quadra 20, Loteamento Odsis do Cariri, Bairro
Monsenhor Murilo, Juazeiro do Norte, Ceara, Juazeiro
do Norte — CE.

Juazeiro do Norte, margo de 2022

(88) 3199.0385 | seinfra@juazeiro.ce.gov.br
Av. Ailton Gomes, 2431 - Bairro Piraja - Juazeiro do Norte, CE
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1 Introducgéo
A escolha do Método comparativo direto de custo para determinar o valor de locagdo do bem no mercado
deve-se ao fato de que foram encontrados iméveis com caracteristicas semelhantes ao avaliando,
possibilitando a utilizagdo do método para a o seu desenvolvimento.
Diante do exposto, adotamos o método comparativo de dados de mercado com tratamento por fatores
para determinacdo do valor estimado de locagdo do empreendimento, considerando apenas 3 area
construida/util e utilizamos um ajuste por coeficientes de localizagdo, acabamento, infraestrutura, oferta e
area equivalente, contidos na NBR 14653 como forma de representatividade de ajuste do valor unitario
por area, criando uma equiparagédo de padrdes entre as amostras.

2 Finalidade da avaliagio
Determinar o valor de locagéo do imével em referéncia para subsidiar o interessado.

3 Nivel de rigor
3.1 Grau de fundamentagio

A presente avaliagdo atingiu grau de Fundamentagao, sendo determinadas a partir das Tabela 3 e 4,
segdo 9.2.2 da Norma Técnica NBR 14.653-2/2011, conforme detalhamentos e confirmagdo abaixo.

Tabela 3 — Grau de Tundamontacad no Caso de BHIZECH0 G0 ratamento por tatores

Hom Descrican o G:?” p
o . LOmMZeta Guantn o LD QUATID BOY
H {"":"'?F i'miza;;.ac‘zo nctos on falores fatores abiizmbey re ARG 08 Bluncds
T S Lt - 5K 18 Toc
et ditharc anassadoe trataments SN
Creamtdase s inma o6
2 WK e PORECAGO, 12
etelivamente LtUsAdos
Aprasentac i e
FHATTALGEs refaliviss Apxe s rtag B i
F 10135 a% ar s FOSTMRCONS TRt van
) TAPEHEn SNC e Jon Aprenantiaric de ”
3 et heagdo dos Swios HAT0S Brrateatas aorrRgins inlatvias a
- g merngon PO ot 1 t3a% a5 CATALILANCAS
CarATenLtas felel e & IR RS R T R
Corse v adan pesi
#t0r 110 Ldo
Inmrevaio acterissivet o
-+ AL BALA 5 COIHUNG Ca8&hat 28 S85A8 200 GE2 a2 80~
' de tatores
e i ot BB 1D BL A TR et 0 e sesbnn
L R I e T T 3

Com o TOTAL DE PONTUAGAO igual a 7 PONTOS (142+2+2),
fundamentagé&o pela tabela demonstrada a seguir.

Tabels 4 — Enquad

o do audo seg

utiizacao de tratsmemo por fatores

podemos confirmar o grau de

a0 38U grau de fundamentagho no caso de

Graus

n 1

Portos mirinos

T

€

4

Hers obhgatonos

Hens 2 e 4 no graw
I, com os gemais

A MITED NG grau

tens 2 £ 4 1o rhinmo
ne gt Hoe os demais
G4 THNENO BO GRAU

(88) 3199.0385 | seinfra@juazeiro.ce.gov.br
Av. Ailton Gomes, 2431 - Bairro Piraja - Juazeiro do Norte, CE
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3.2 Grau de precisdo
A presente avaliagéo atingiu grau de precisd025,68, sendo obtido comparando a AMPLITUDE de il
calculada pela equagéao dada por:

(X Xy ) — {(Xpax -~ X) - 100

A= o Thms Amax

X

e a tabela § da segsio 9.2.3 da Norma Técnica NBR 14.653-2/2011, conforme detalhamentos e
confirmag&o abaixo.

Tabela 5 — Grau de precis#o nos casos de utilizagso de modelos de regressdo linear

ou do tratamento por fatores
Grau
Descricdo i i ]
Amplitude do intervalo de confianga de 80
% em toro da estimativa de tendéncia <30% $40% <50 %
central

4 Procedimentos

Para desenvolvimento e detalhamento do presente trabalho avaliat6rio, foram adotados os seguintes
procedimentos:

* Vistoria do imével e potencial geoecondémico da regizo;

« Consuiltas sobre a atual situagdo da edificagdo;

* Andlise da infraestrutura da edificagdo e existente na microrregido do entorno do imoével

5 Caracteristicas do imével

Um im6vel urbano, consistente de uma casa, localizagdo & Avenida Vereador Gettilio Grangeiro Pereira,
234, lote 14, quadra 20, Loteamento O4sis do Cariri, Bairro Monsenhor Murilo, Juazeiro do Norte, Cear3a,
no municipio de Juazeiro do Norte, Estado do Ceara, com uma area construida de 113,59m? (Cento e
treze metros quadrados e cinquenta e nove decimetros quadrados) e locado num terreno de
aproximadamente 160m? (Cento e sessenta metros quadrados).

Quanto aos seus aspectos fisicos, a edificagdo apresenta padrdo de acabamento médio e apresenta
diversos comodos.

a) Topografia: o imével apresenta topografia plana;
b) Natureza do Solo: néo informado;
¢) Ocupacdo Atual: DESOCUPADO.

6 Metodologia e técnica do valor

Adotou-se o Método Comparativo de Dados de Mercado para avaliagao e para a determinagéo do valor
de locagdo da edificago, aplicando os fatores de tratamentos resultando, desta conjugaco, a estimativa
pleiteada conforme alguns topicos da NBR 14.653-2 da ABNT. Em suma, a equacao utilizada foi:

V = (ATe +Ac) * Uou V = (Ate)*U +(Ac) * U

(88) 3199.0385 | seinfra@juazeiro.ce.gov.br
Av. Ailton Gomes, 2431 - Bairro Piraja - Juazeiro do Norte, CE
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Onde:

necessario); Ac = Area Construida; U = Valor unitario do imével por unidade de érea.

Para determinar o valor unitario por area, foram feitos tratamentos estatisticos e definidos padrdes e
parametros que se baseavam na localizagdo, acabamento, infraestrutura, oferta e proporgdo da area do
imével avaliando e da area das amostras.

7 Pesquisa de valores e tratamento de dados

A pesquisa procurou identificar edificagbes em oferta de locagéo, situados na Regigo, junto aos agentes
de mercado, tais como: corretores, cartérios, Prefeituras Municipal, sites, entre outros.

7.1 Pesquisa de amostras

Amostra | Area (m?)| Valor (R$)
Amostra 1 200,00 1100,00
Amostra 2 210,00 1700,00
Amostra 3 105,00 980,00
Amostra 4 163,00 1300,00
Amostra 5§ 80,00 850,00

Primeiramente foi feita uma pesquisa de mercado de iméveis similares a locagdo, calculada a média por
metros quadrados e, posteriormente, tratamento desses dados para ser atribuido & estimativa de
mercado da area construida do imével.

Pelas boas condigbes de geologia, localizagdo e urbanizagéo local, foi escolhido o valor de locagio por
‘metro quadrado’, apds todos os procedimentos de tratamento de dados. Ao final de todos os calculos, foi
avaliado com a relagio: 7,15 R$/m2

8 Determinagéo do valor de locagédo do imével

Para a avaliagdo do valor de locagdo do imével foi utilizado o método comparativo direto com
homogeneizacio por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653. Por este método, o
imével avaliando é avaliado por comparagdo com imdveis de caracteristicas semelhantes, cujos
respectivos valores unitarios (por m?) séo ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de Chauvenet e o
tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a
distribuigéo t' de Student com confianga de 80%, consoante com a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliagéo foi tratada com os seguintes fatores:

F1: FATOR ACABAMENTO

F2: FATOR LOCALIZAGCAO

F3: FATOR INFRAESTRUTURA
F4: FATOR OFERTA

F5: FATOR AREA

(88) 3199.0385 | seinfra@juazeiro.ce.gov.br W
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Avaliagao do valor de locagdo por comparagio direta com tratamento por fatores

Imével avaliando:

Um imével, consistente de uma casa, situado & Avenida Vereador Getdlio Grangeiro Pereira, 234, lote
14, quadra 20, Loteamento Oasis do Cariri, Bairro Monsenhor Murilo, Juazeiro do Norte, Ceard, Juazeiro
do Norte — CE.

Area construida: 113,59m? Area do terreno: 160m?

Método empregado:

Para a avaliagdo do valor de locagdo do imével foi utilizado o método comparativo direto com
homogeneizacéo por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653. Por este método, o
imével avaliando é avaliado por comparagdo com iméveis de caracteristicas semelhantes, cujos
respectivos valores unitarios (por m?) s&o ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de Chauvenet e o
tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a
distribuicao 't' de Student com confianga de 80%, consoante com a Norma Brasileira.

Fatores utilizados para a homogeinizagio das amostras:
F1: FATOR ACABAMENTO
F2: FATOR LOCALIZACAO
F3: FATOR INFRAESTRUTURA
F4: FATOR OFERTA
F5: FATOR AREA

Iméveis amostrados para comparagdo
Imoével 1:

Uma casa na Rua Raimundo Saraiva Coelho, Bairro Aeroporto - Juazeiro do Norte/CE
Area: 200,00
Valor (R$): R$ 1.100,00
Valor unitario (R$/m?) 5,50
FATOR ACABAMENTO 1,15
FATOR LOCALIZACAO 1,00
FATOR INFRAESTRUTURA 1,00
FATOR OFERTA 0,90
FATOR AREA 1,07

(88) 3199.0385 | seinfra@juazeiro.ce.gov.br
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Imével 2:

Uma casa na Rua Projetada Tipo ll, 7 - Lagoa Seca - Juazeiro do Norte/CE
Area: 210,00
Valor (R$): 1.700,00
Valor unitario (R$/m?) 8,10
FATOR ACABAMENTO 0,90
FATOR LOCALIZAGAO 0,90
FATOR INFRAESTRUTURA 1,00
FATOR OFERTA 0,90
FATOR AREA 1,08

Imoével 3:

Uma casa na Rua Maria de Fatima Gongalves Cruz, 31 - Leandro Bezerra de Menezes, Juazeiro do Norte
Area: 105,00
Valor (R$): 980,00
Valor unitério (R$/m?) 9,33
FATOR ACABAMENTO 0,90
FATOR LOCALIZAGCAO 1,00
FATOR INFRAESTRUTURA 1,00
FATOR OFERTA 0,90
FATOR AREA 0,98

Imével 4:

Uma casa na Rua Joana Alexandre Damasceno, 50 - Frei Damido - Juazeiro do Norte/CE
Area: 163,00
Valor (R$): 1.300,00
Valor unitério (R$/m?) 7,98
FATOR ACABAMENTO 0,90
FATOR LOCALIZAGCAO 1,00
FATOR INFRAESTRUTURA 1,00
FATOR OFERTA 0,90
FATOR AREA 1,05

Iimével 5:

Uma casa na Rua José Matias, 742, Bairro Aeroporto, - Juazeiro do Norte/CE
Area: 80,00
Valor (R$): 850,00

Valor unitario (R$/m?) 10,63
FATOR ACABAMENTO 1,15
FATOR LOCALIZAGAO 0,90
FATOR INFRAESTRUTURA 1,00
FATOR OFERTA 0,90
FATOR AREA 0,92

(88) 3199.0385 | seinfra@juazeiro.ce.gov.br
Av. Ailton Gomes, 2431 - Bairro Piraja - Juazeiro do Norte, CE /




AR BAEEE LY WA A B

m JUAZEIRO Secretaria Municipa/‘

de Infraestrutura - SEINFRA
(M ? oo NORTE
COTISSAN PELICITACAD
Rt
Tabela de homogeinizagio
Imével R$/m? F1 F2 F3 F4 F5 R$/m? homog.
1 5,50 1,15 1,00 1,00 0,90 1,07 6,09
2 8,10 0,90 0,90 1,00 0,90 1,08 6,37
3 9,33 0,90 1,00 1,00 0,90 0,98 7.41
4 7.98 0,90 1,00 1,00 0,90 1,05 6,78
5 10,63 1,15 0,90 1,00 0,90 0,92 9,11

Valores homogeneizados (Xi), em R$/m%
Média: X = ¥(Xi)/n

X=7,15

Desvio padrdo: S = V(¥ (X - Xi) 2/(n-1)
$=12

Verificac@o dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:
O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padréo deve ser menor que o valor critico
(VC), fornecido pela tabela de Chauvenet.
Ouseja:d =[Xi- X|/S <VC
Valor critico para 5 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,65
Amostra 1: d = 6,09 - 7,15} /1,2 = 0,88 <1,65 Amostra Pertinente
Amostra 2: d = 6,37 - 7,15] /1,2 = 0,65 <1,65 Amostra Pertinente
Amostra 3:d =7,41-7,15] /1,2 = 0,22 <1,65 Amostra Pertinente
Amostra 4:d = 6,78 - 7,15| /1,2 = 0,31 <1,65 Amostra Pertinente
Amostra 5:d =(9,11-7,15| /1,2 = 1,63 <1,65 Amostra Pertinente

Calculo da amplitude do intervalo de confianga:

Os limites do intervalo de confianga (Li e Ls) s30 os extremos dentro dos quais, teoricamente, um valor
tem 80% de chance de se encontrar.

Eles sdo determinados pelas formulas: Li= X - tc * SHN(n-1) e Ls=X+tc* SH(n-1),

onde tc é o valor da Tabela de Percentis da Distribuicao t de Student, para 80% de confianga e 4 (n-1)
graus de liberdade.

Limite inferior do intervalo de confianga (Li):
Li = 7,15-1.53 *1,2(5- 1) = 6,23

Limite superior do intervalo de confianca (Ls):
Li = 7,15+ 153 *1,2V(5-1) = 8,07

Célculo do campo de arbitrio:

Considerando-se a grande dilatagdo do intervalo de confianga, 0 campo de arbitrio sera estipulado em
aproximadamente 10% em tomo da média.
Campo de arbitrio: de R$6,44 a R$7,87
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Tomada de decisdo sobre o valor unitario do imével avaliando:
Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de arbitrio. Estamos

utilizando o valor da média: 7,15.
Valor unitario do imével avaliando: R$7,15/m?

Resultado final
Terreno(m?): 160,00
Area Constuida(m?): 113,59
Area de Terreno AJUSTADA de
acordo com item 5.7.3(h) a NBR 2,32
12.721) (m?):
Area Total Equivalente(m?): 115,91

Valor final = Valor unitario x 4rea equivalente
Valor final = R$7,15 * 115,9105 = R$ 828,76
Valor de locagdo do imével avaliando: R$ 830

9 Conclusdo

O valor de locagdo do imével avaliado com area de 113,59m? e cuja area total EQUIVALENTE é de
115,9105m?, com base na metodologia descrita e promovendo arredondamentos permitidos pela Norma
NBR 14.653 no, vale:

R$830 (Oitocentos e trinta reais)

Observacoes:

Os célculos e conclusdes deste laudo referem-se ao més de margo de 2022;

As caracteristicas e dimensdes do imével foram extraidas de levantamentos realizados “in loco” por um
Engenheiro Civil;

Em caso de locagdo do imével, deve ser providenciada a corregéo das patologias existentes;

O valor encontrado refere-se a uma transag3o 2 vista.

Juazeiro do Norte, segunda-feira, 28 de margo de 2022

Responsaveis técnicos pela Avaliagdo, PORTARIA N° 05.04-003/ 2021:

A’d » Q&b\v..v\f\, )’
Akirv::Q M%kushi t inaldo de Oliveira Jr igor es Carvalho
Engenheiro Civil Engenheiro Civil Engenheiro Civil

RNP: 1800619243 RNP: 1816491390 CREA CE: 337376
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ANEXO | - DOCUMENTAGCAO FOTOGRAFICA DAS AMOSTRAS
Amostra 1

Uma casa na Rua Raimundo Saraiva Coelho, Bairro Aeroporto - Juazeiro do Norte/CE
https://www.imobiliariacanuto.com.br/imovel/casa-com-S-dormitorios-para-alugar—por-r-1-100-00-mes-
aeroporto-juazeiro-do-norte-ce/CAG263-KEYB ?from=rent

Amostra 2

Uma casa na Rua Projetada Tipo Il, 7 - Lagoa Seca - Juazeiro do Norte/CE
https://iwww.megaimoveis.com/imovel/casa-na-rua-projetada-tipo-ii-7-lagoa-seca-juazeiro-do-norte-ce-
aluguel-por-1700-mes/CA0851-MEGS?from=rent
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Amostra 3

Uma casa na Rua Maria de Fatima Gongalves Cruz, 31 - Leandro Bezerra de Menezes, Juazeiro do
Norte - CE

https://www.vivareal.com.brlimovel/casa-3-quartos-leandro—bezerra-de-menezes-bairros-juazeiro—do—norte-
105m2-aluguel-RS980-id-2556122310/

Amostra 4

Uma casa na Rua Joana Alexandre Damasceno, 50 - Frei Damiso - Juazeiro do Norte/CE

https://www.magnopedro.com.brﬁmovel/casa-na-rua-joana-alexandre-damasceno-SO—frei—damiao—juazeiro-
do-norte-ce-aluguel-por-1300-mes/CA0073-MAHH?from=rent
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Amostra 5

s 3 3 s AR

Uma casa na Rua José Matias, 742, Bairro Aeroporto, - Juazeiro do Norte/CE
hitps://ce. mgﬁmoveis.com.br/excelente—casa-pra-morar-aeroporto—aluguel-ce-juazeiro-do-norte-

202800688
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ANEXO I - DOCUMENTAGAO FOTOGRAFICA DO IMOVEL AVALIADO
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Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART - ART OBRA / SERVICO
Lei :';I" 6.496, de 7 de dezembro de 1977 CREA CE " N° CE20220959866

S

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Ceara ‘:rwﬁ E‘E Urnln\‘m\‘g
Pyt Q54

1. Responsivel Técni
IGOR GABRIEL GOMES CARVALHO

Titulo profissional: ENGENHEIRO CIVIL RNP: 0617879834
Registro: 337376CE

2. Dados do Contrato

Contratante: PREFEITURA MUNICIPAL DE JUAZEIRO DO NORTE CPF/CNPJ: 07.974.082/0001-14
RUA SAO PEDRO N°: SIN
Complemento: PRAGA DIRCEU FIGUEIREDO Bairro: CENTRO
Cidade: JUAZEIRO DO NORTE UF: CE CEP: 63010010

ART Vinculada: CE20210774160
Contrato: Néo especificado Celebrado em:
Valor: R$ 830,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Publico

Agdo Institucional: NENHUMA - NAO OPTANTE

3. Dados da Obra/Servigo

RUA SAO PEDRO N°: SIN

Complemento: PRACA DIRCEU FIGUEIREDO Bairro: CENTRO

Cidade: JUAZEIRO DO NORTE UF: CE CEP: 63010010

Data de Inlcio: 28/03/2022 Previsdo de término: 28/03/2023 Coordenadas Geograficas: -7.208698, -39.318091

Finalidade: Infraestrutura Codigo: Néo Especificado

Proprietario: PREFEITURA MUNICIPAL DE JUAZEIRO DO NORTE CPF/CNPJ: 07.974.082/0001-14

4. Atividade Técnica

14 - Elaboragao Quantidade Unidade
9 . Avaliagio > CONSTRUGAO CIVIL > EDIFICAGOES > DE EDIFICAGAO > #1.1.1.1 - DE 160,00 m2
ALVENARIA

Apés a conclusdo das atividades técnicas o profissional deve proceder a baixa desta ART

5. Observagdes

Elaboragao de laudo de avaliagdo de imével localizado na Avenida Vereador Getulio Grangeiro Pereira, 234, lote 14, quadra 20, Loteamento Odsis do
Cariri, Bairro Monsenhor Murilo, Juazeiro do Norte, Ceara. A partir de solicitagdo da SESAU.

6. Declaragdes

- Declaro que estou cumprindo as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, ngAéglslacéo especifica e no decreto n.
5296/2004.

7. Entidade de Classe //

NENHUMA - NAO OPTANTE V

8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima

Vhzéi@e po NORTE. S g %A?m L de ,Z 22
Local /e PREFETURA MUNICIPAL DE JUAZEIRO DO NORTE - CNPJ:
07.974.082/0001-14

IGOR 7%#!5!. GOMéS CARVALHO - CPF: 103.153.804-62

9. Informagoes
* A ART é vélida somente quando quitada, mediante apresentagdo do comprovante do pagamento ou conferéncia no site do Crea.

10. Valor
Valor da ART: R$ 88,78 Registrada em: 04/04/2022 Valor pago: RS 88,78 Nosso Nimero: 8215259070

A autenticidade desta ART pode ser verificada em: https://crea-ce.sitac.com.br/publico/, com a chave: y030Y
Impresso em: 25/04/2022 as 11:36:44 por: , ip: 167.250.99.92

www.creace.org.br faleconosco@creace.org.br C RE A_ c E

Tel: (85) 3453-5800 Fax: (85)3453-5804 yascaing ok
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de Bem Imével

Vendedor: J Alves Magno Empreendimentos Imobilidrios Ltda, pessoa juridica inscrita no
CNPJ n° 24.663.123/0001-70, com sede nesta cidade, representada por sua proprietéria; Juliana
Alves Nogueira, brasileira, casada, inscrita no CPF n° 671 .349.553-20, tel: (88) 9.8802-4107.

Comprador(a): Cldudia Maria Almeida Radrighes, brasileira, solteira, proféssora, po_rtédor(a)
da CI/RG n° 2007076268-0 SSP-CE e do CPF n° 734.741.773-20, residente e domiciliado(a) na
Rua do Limoeiro, 1503, Limoeiro, nesta cidade, tel: (88)9.9623-5980/9.9777-9601, e-mail:

claudiaalmeida3110@gmail.com.

Imdvel objeto: Uma casa residencial situada na Avenida Vereador Getiilio Grangeiro
Pereira, s/n’, lote 14, quadra 20, loteamento Oasis do Cariri, bairro Monsenhor Murilo,
Juazeire do Norte, Ceard, construida em alvenaria de tijolos, coberta com telhas, com uma
porta € um portdo na frente, contendo internamente: garagem, sala de estar/jantar, cozinha, 03
quartos (sendo 01 suite), 01 banheiro social, 4rea de servigo coberta e 4rea descoberta externa,
98M? (noventa e oito metros quadrados) de 4rea construida aproximadamente, piso cerdmico na
parte interna, laje, encravado terreno medindo 8,00M de largura por 20,00M de comprimento,
perfazendo uma 4rea de 160,00M2; ' : '

Prazo: A previsio para a conclusio das obras ¢ para 0 més de maio de 2019, acrescido de 30
dias para a concluséo da parte documental do imével. :

Prego e forma de pagamento: O preco do imével & livremente ajustado entre as partes em
R$140.000,00 (cento e quarenta mil reais), a ser pago da seguinte forma: R$21.560,00 (vinte e
um mil, quinhentos e sessenta ‘reais) pagos através de um terreno constituido do lote 14 da
quadra 38 do loteamento. Oasis do Cariri, Juazeiro do Norte — CE, a ser transferido ao
comprador ou a quem este indicar, logo que solicitado; R$ 118.440,00 (cento e dezoito. mil,
quatrocentos e quarenta reais) através de crédito a ser liberado via financiamento imobili4rio
bancario sob responsabilidade do(a) comprador(a).

Por este instrumento particular, as partes supra qualificadas resolvem, de comum acordo e de
livre e espontinea vontade, firmar o Compromisso de Compra e Venda do imével acima
descrito, a reger-se pelas seguintes clausulas e condigBes:

Cldusula 1*: O VENDEDOR é legitimo possuidor e proprietdrio do imével objeto-deste
contrato, absolutamente livre e desembaragado de quaisquer Onus fiscais, legais ou
convencionais, inclusive hipotecas. ’ o

§1°. O VENDEDOR declara sob as penas da lei; civil e criminal que é proprietario do
im6vel descrito, livre e desembaragado de quaisquer 6nus ou tributos, inexistindo também
pendéncias judiciais sobre o imével ou sobre o proprietario, as quais possam impedir a presente
negociag#o. ' '

Clausula 2°: O VENDEDOR se compromete a vender o imé6vel objeto do presente contrato ao
COMPRADOR, e este se obriga a compré-lo, nas condigdes e pelo prego certo ¢ ajustado
constante no predmbulo deste instrumento.
§ 1°.0 COMPRADOR tendo a pretensdo da quitagdo através de financiamento bancério, fica
advertido que o valor e as condigSes crédito serfio estipulados pela institui¢do financeira de
sua escolha, de acordo com a avaliag@o de seus engenheiros, e qualqyer diferenga-devers ser

a N

ACKO



“Contrato de Compromisso de Compra e Venda

de Bem Imovel

quitada 48 (quarenta € oito) horas antes da data estipulada para assinatura do contrato
definitivo, junto ao banco concessor do crédito.

§ 2°. Somente apés a efetivagdo do pagamento total do valor do imé6vel nos-termos acima
descritos, & que seré dada a quitacio total e concessdo do direito de usufrui-lo.

§3°.0 COMPRADOR tem o livre arbitrio pela instituigdio financeira de sua preferéncia,
ficando estipulado o prazo méximo fatal de 45 (quarenta e cinco) dias corridos, a contar da
data da averbagio da construgdo do imével junto ao cartério de registro de iméveis, para a
finalizagio do processo de financiamento, com a consequente liberagéio/quitagéo do saldo
devedor em prol do VENDEDOR. ' '

§ 4°. Ultrapassado o prazo estipulado no parégrafo anterior, sem 2 finalizag#io do processo de
financiamento ou o pagamento do valor remanescente, fica 0 COMPRADOR obrigado ao
pagamento do saldo devedor devidamente atualizado desde a data da averbaglio de
construgdo do imével, pelo fndice Geral de Pregos do Mercado — IGPM. _

§ 5°. Ap6s 90 (noventa) dias contados da data da averbagéio da construgéo junto ao Cartério
de Registro de Iméveis, sem que 0 COMPRADOR tenha efetuado o pagamento total do
saldo devedor, o contrato estard rescindido independentemente de notificagdo, ficando o
VENDEDOR obrigado a restituigdo do valor efetivamente pago reajustado com base no
indice da caderneta de poupanca, a contar de sua quitagdo total (em caso de ser parcelado),
descontado o valor descrito nos termos do § 3* da cléusula 6* abaixo, dentro do prazo
méximo de 90 (noventa) dias ou quando o imével for vendido novamente, 0 que Ocorrer
primeiro.

§ 6°. Somente apls a quitagiio nos termos ora contratados, € que se concederé. ao
COMPRADOR a posse do imével, com a consequente entrega das chaves e assinatura de
documentos hébeis para transferéncia do dominio de direito.

Cléusula 3*: Todas as despesas decorrentes para efetivagiio da presente transagdo, tais como:
ITBI (Imposto de Transmiss#o de Bens Imobilidrios), IPTU (Imposto Predial Territorial
Urbano) do ano vigente ao da imissdo da posse de direito, lavratura € registro da escritura
pablica de compra ¢ venda, taxas referentes ao processo/contrato de financiamento junto &
instituicdo financeira, correrdo por conta do COMPRADOR, ainda que langados ou cobrados
em nome do VENDEDOR ou de terceiros. :

Cléusula 4% Se o VENDEDOR admitir, em beneficio do COMPRADOR, qualquer atraso no
pagamento de qualquer parcela ou valor que lhe incumba, ou no cumprimento de qualquer outra
obrigagdo contratual, essa tolerancia ndo podera ser considerada como alteragfio das condigdes
deste contrato, pois se constituiré em ato de mera liberdade do VENDEDOR.

Cléusula 5% O COMPRADOR declara, neste ato, ter pleno conhecimento de que o resgate de
recibos posteriores ndo significa nem representa quitagio de outras obrigagdes estipuladas no
presente contrato, deixadas de cobrar nas épocas certas.

Cl4usula 6% O presente contrato obriga as partes contratantes, seus herdeiros ¢ sucessores a
qualquer titulo e ¢ pactuado com as cldusulas de irrevogabilidade e irretratabilidade,
renunciando ditas partes, expressamente, 20 direito de arrependimento. _
§ 1*. N#o obstante a irrevogabilidade e irretratabilidade pactuadas, caso haja por parte do
COMPRADOR atraso no pagamento de duas ou mais parcelas do presente contrato no
vencimento, prego e condigdes estipuladas e apds notificagdo para regularizagdo no prazo de
até 08 (oito) dias Gteis, 0 VENDEDOR poder4, a seu critério, considerar rescindido este
COmpromisso.
§ 2° O presente contrato poders ser transferido elou repassado pelo COMPRADOR a
qualquer tempo, desde que o VENDEDOR tome ciéncia prévia e seja confeccionado um
novo contrato e/ou aditivo ao presente. :
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§ 3*. Ocorrida a resolug#o por inadimplemento contratual ou caso o COMPRADOR desista
do presente compromisso, este receberd, em devolugiio, as quantias pagas por conta do prego
desta promessa, das quais serdo deduzidos 5% (cinco por cento) sobre o valor total do
imével, além de despesas e custas judiciais ¢ honorarios advocaticios, no caso de intervengdo
judicial, desde ja fixados em 20% (vinte por cento), a serem abatidos do sinal apresentado
quando da assinatura do presente instrumento e das parcelas ja pagas, sendo o valor
remanescente devolvido a0 COMPRADOR, no prazo méximo de 90 (noventa) dias corridos
ou assim que o imével for vendido novamente, o que ocorrer primeiro.

Elegem as partes o Foro da Comarca de Juazeiro do Norte-CE para resolugio de eventuais
questdes que possam surgir do presente conirato, renunciando as partes, expressamente, a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou que venha a ter por domicilio.

E por estarem assim justas e contratadas, assinam o presente em duas (02) vias de igual teor
¢ forma, na presenga de duas testemunhas, para que surta seus legais e juridicos efeitos,
obrigando-se por si, seus herdeiros e/ou sucessores, a0 fiel cumprimento de todas as suas
cldusulas e condigdes.

Juazeiro do Norte, Ceard, 15/03/2018.

|
J Alves Magno Empreerdz'ﬂ:?ﬁt&s Imobiliarios Ltda
Vendedor(a)
o / N - R 1 .
Claudia Maria Almeida Rodrigues U

Comprador(a)

Testemunhas

CPF n*:

CPF n*:
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CAIXA

Anexo | - Contrato de Financiamento Imobiliario — Proposta, Opgio de Seguro e demais condigoes

' para vigéncia do seguro

Cliente(s):

Nome(s) do(s) DEVEDOR(ES) participante(s) na composi¢do CPF Contrato n?

da renda

HERMANO JOSE DA SILVA 349.141.963-87 8.4444.2185237-3
CLAUDIA MARIA ALMEIDA RODRIGUES 734.741.773-20 8.4444.2185237-3

Na qualidade de DEVEDOR(ES) do contrato de financiamento supra, declaro(amos) ter:

1) Tomado conhecimento das condigdes das Apdlices Habitacionais oferecidas pelas seguradoras

_ operadas pela CAIXA com informagdo do Custo Efetivo do Seguro Habitacional - CESH e da

. possibilidade de contratagdo de outra apdlice de livre escolha com as coberturas minimas e

indispensaveis previstas pelo Conselho Monetario Nacional - CMN, conforme Resolucdo Bacen

3811/09, nas condigdes estabelecidas pelo Conselho Nacional de Seguros Privados - CNSP;

2) Optado por livre escolha, pela Apdlice 1061000000019 de emissdo da Seguradora CAIXA

SEGURADORA processo SUSEP n® 15414.900381/2016-18 tendo a CAIXA como estipulante e/ou

beneficidria, com o CESH de 9,3190%;

3) Ciéncia que:

a) a cobertura do seguro inicia-se na assinatura deste contrato e rege-se pelas Cldusulas e condigcdes da

Apdlice, pactuadas pelo(s) DEVEDOR(ES) e aceitas pela CAIXA, em especial as de exclus3o de cobertura

securitaria e forma de recalculo de prémios de seguro e dos fluxos de pagamentos e recebimentos no

célculo do CESH, conforme estabelecido pelo CNSP.

b)para efeitos de indenizacio securitiria de MIP — Morte e Invalidez Permanente, sera(do)

considerado(s) ofs) percentual(is) de participagdo no pagamento da parcela que consta(m) no quadro

resumo do contrato de financiamento supra;

¢) ndo havera cobertura para riscos de MIP decorrentes e/ou relacionados & doenca manifesta em data

‘ anterior a assinatura do contrato de financiamento, de conhecimento do segurado e ndo declarada na
proposta do seguro e as decorrentes de eventos resultantes de acidente pessoal, ocorrido em data

anterior a da assinatura do contrato de financiamento.

4) Acessado e lido no site da seguradora contratada a apdlice escolhida., concordando com as

Condig¢des Gerais, Especiais e Particulares pactuadas e com as obrigacGes perante a CAIXA, em

especial:

a) o valor do prémio de seguro para cobertura de MIP seré determinado com base na faixa etaria do(s)
DEVEDOR(ES), e proporcional a composico de renda estabelecida no quadro resumo deste contrato,
aplicado sobre o saldo devedor, apurado no dia do vencimento do encargo mensal;

b) para enquadramento do(s) DEVEDOR(ES) na respectiva faixa etdria serd considerada a idade em
anos completos, na data de assinatura deste contrato, com mudangas de taxa sempre que a idade do
segurado atingir nova faixa;

c) o valor do prémio de seguro para cobertura dos riscos de DFl, objeto da garantia, serd determinado
com base no valor de avaliagdo mencionado no quadro resumo e atualizado nos mesmos parametros

30330v040 CONTRATO N¢ 8.4444.,2185237-3 1
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estabelecidéﬁ contrato de financiamento;
d) em caso de sinistro o valor da indenizagdo serd aplicado na solugdo, amortizacdo ou liquidagdo da
divida, tendo of(s) DEVEDOR(ES) direito ao saldo remanescente, se houver.
e) No sinistro de natureza pessoal (MIP), a quantia paga a titulo de indenizagdo sera destinada 3
amortizacdo ou liquidagdo total do saldo devedor, atualizado na forma pactuada neste contrato,
observada a proporcionalidade de renda indicada no quadro resumo deste contrato e no caso de
indenizagdo inferior ao saldo devedor, a diferenca do débito sers de responsabilidade do titular,
cbnjuge, herdeiros e/ou sucessores;
f) No sinistro de natureza material (DFI), a indenizagdo corresponderé\ a0 montante necessdrio para
recuperar o imével financiado, limitado ao valor da importéncia segurada e, caso a seguradora prefira
repor a garantia em seu estado anterior ao sinistro, esta se responsabilizars integralmente pela
contratagdo e acompanhamento das obras, ndo cabendo & CAIXA qualquer responsabilidade, inclusive
de financiar eventual diferenga verificada como necessaria para que seja devolvida ao imdvel a
condicdo apresentada imediatamente antes do sinistro;
g8) Na negativa de cobertura por parte da Seguradora, nos casos de sinistro de natureza pessoal e/ou
. de natureza material, o(s) DEVEDOR(ES) seu conjuge, herdeiros e/ou sucessores ficardo responséveis
pelo pagamento dos encargos mensais do financiamento até a quitacdo da divida ou pela
recomposicdo da garantia em seu estado anterior ao do sinistro, respectivamente, sob pena de
antecipar o vencimento da divida;
h) E facultado a Seguradora estabelecer prazo de caréncia limitado a 12 (doze) meses para cobertura
de natureza pessoal do referido sinistro, quando houver alteracdo dos percentuais de composigdo de
renda;
i) A ocorréncia de sinistro deverd ser comunicada 3 CAIXA, por escrito e imediatamente, e se
compromete(m) a dar(em) ciéncia a seus beneficidrios logo apos a assinatura do contrato da existéncia
do Seguro devendo, ainda os DEVEDOR(ES) e seus beneficiarios comunicarem imediatamente 3 CAIXA
por escrito, evento suscetivel de agravar o risco coberto, sob pena de perder o direito 3 indenizagdo se
provado que silenciou de m3-fé.
5) Conhecimento de que até a liquidagdo do financiamento, se contrato adimplente, poders ser

30330v040 CONTRATO N¢ 8.4444.2185237-3 2
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6) Declaro(amos) ainda: ' .
[J desconhecer que possuo(imos) qualquer doenca ou situagdo incapacitante que prejudique

a contratacdo(*) do seguro de morte e invalidez permanente.
] possuir as seguintes doengas ou situagdes incapacitantes no ato desta contratagdo(*)

(*)Em ambos os casos, declaro(amos), ainda, estar(mos) ciente(s) da perda de direito a
indenizagdo securitdria no caso de declara¢des inexatas.

JUAZEIRO DO NORTE/CE, 16 de Outubro de 2019

COMPRADOR(ES)

o

CLAUDIA MARIA ALMEIDA RODRIGUEY - CPF: 734.741.773-20
/

Mmoo £

HERMANO JOSE DA SILVA - CPF: 349.141.963-87

TESTEMUNHAS:

@ Nome: MARINA GONCALVES DA SILVA
CPF: 825.165.883-72
RG.: 96029108815 SSP/CE

Nome: APARECIDA CABRAL DE LIMA
CPF: 958.465.223-00
RG.: 2030102-91 SSP/CE
SAC CAIXA: 0800 726 0101 (informagdes, reclamagdes, sugestdes e elogios)
Para pessoas com deficiéncia auditiva ou de fala: 0800 726 2492

De Olho na Qualidade (exclusivo Minha Casa, Minha Vida): 0800 721 6268
Ouvidoria: 0800 725 7474

caixa.gov.br
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CAIXA

CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL, MUTUO E ALIENAGAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA NO SISTEMA FINANCEIRO DE HABITACAO - CARTA DE CREDITO INDIVJDUAL
FGTS/PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - CCFGTS/PMCMV - SFH COM UTILIZAGAO DO

FGTS DO(S) DEVEDOR(ES)

Por este instrumento particular, com carater de escritura publica, na forma do §5¢ do art. 6
da Lei 4380/64, as partes adiante mencionadas e qualificadas contratam a presente operaga
de venda e compra de imével, mutuo com obrigagdes e alienagdo fiduciaria em garantia, n

1
o
o

ambito dos programas CCFGTS e MCMYV, na forma da Lei 11977/09, mediante condi¢des
seguintes: L

A — QUALIFICACAO DAS PARTES

VENDEDOR(ES): J ALVES MAGNO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ
24.663.123/0001-70, situada na Avenida Parand, 685, Sala 01, Pirajd em Juazeiro do
Norte/CE com seus atos constitutivos arquivados na JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DO
CEARA, registrada sob NIRE n2 2320188774-5, representada pela sécia JULIANA ALVES
NOGUEIRA, nacionalidade brasileira, nascida em 02/11/1985, empresaria, portadora da
Carteira de Identidade n? 2001034011454, expedida por Secretaria de Seguranga
PGblica/CE em 26/09/2014 e do CPF 671.349.553-20, casada no regime de comunhdo
parcial de bens, residente e domiciliada na Rua Maria Joaquina da Conceigdo, 214, Planalto
em Juazeiro do Norte/CE.

COMPRADOR(ES) E DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S), doravante denominado(s)
DEVEDOR(ES): CLAUDIA MARIA ALMEIDA RODRIGUES, nacionalidade brasileira, nascida em
10/02/1972, professora, portadora da Carteira de ldentidade n? 2007076268-0, expedida
por SSPDS/CE em 16/04/2009 e do CPF 734.741.773-20, divorciada, residente e domiciliada
na Travessa Limoeiro, 1503, Romeirdo em Juazeiro do Norte/CE e HERMANO JOSE DA SILVA,
nacionalidade brasileira, nascido em 16/02/1971, motorista, portador da CNH n?
00610255040, expedida por DETRAN/CE em 11/11/2014 e do CPF 349.141.963-87,
divorciado, residente e domiciliado na Travessa Limoeiro, 1503, Romeirdo em Juazeiro do
Norte/CE. Os compradores/devedores convivem mutuamente em unido ndo conjugal de
natureza familiar, estavel e duradoura, de conhecimento publico.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, institui¢do financeira sob a forma de
empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/1969,
regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagdo, com sede em Brasilia-
DF no Setor Bancéario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, CNPJ n2 00.360.305/0001-04, neste ato
representada por CICERA ANDREA COSTA ALENCAR BEZERRA, nacionalidade brasileira,
casada, nascida em 06/04/1982, economiaria, portadora da carteira de identidade RG n?
3527610, expedida por SSP/CE em 22/02/2007 e do CPF 892.783.133-00, residente e
domiciliada em Crato/CE, conforme procuragdo publica lavrada as folhas 013 e 014 do Livro
3266-P, em 08/06/2017 no Tabelionato Borges Teixeira - 22 Tabelido de Notas e Protesto de
Brasilia/DF e substabelecimento particular datado de 20/05/2019, doravante denominada
CAIXA.

Agéncia responsdvel pelo contrato: 0032 - JUAZEIRO DO NORTE, CE

B — CONDIEOESBQ FINANCIAMENTO

—d

B1 - Zﬁgéﬁﬁé’cﬁea} \
Aqujsiciio de ImévelResidencial:
B2 + Grigem|de Recyrsgs: B3 - Sistema de Amortizag3o:

ERTYA Iﬁ?“,‘ / TRTP - Tabela Price

f “\\ i ff\"f’ S ¢ ,\
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B4 — Valor de Compra e Venda e Composi¢do dos Recursos
O valor destinado ao pagamento da compra e venda do imével objeto deste contato € RS ,
140.000,00 (cento e quarenta mil reais), composto pela integralizagdo dos valores abaixo: |
Financiamento co[\_c;adido pela CAIXA RS 95.000,00 ) B
Desconto concedido pelo FGTS (complemento) RS 0,00 .
Recursos préprios RS 21.5560,00 o
Recursos da conta vinculada do FGTS R$ 23.440,00 ]
B5 - Valor de Financiamento para B6 — Valor Total da Divida (Fmancnamento + Despesas |
Despesas Acessorias (Custas Acessorias)
Cartorarias: Registro e ITBI) RS 95.000,00

RS 0,00 |
B7 — Valor da Garantia Fiduciaria e do B8 -~ Prazo Total (meses) !
Imével para fins de venda em publico 360

leildo:
RS 145.000,00 =’

B9 — Téxa de Juro;‘;/:"é-.a

BS.1 - Sem Desconto B9.2 -~ Com Desconto B9.3 - Redutor 0,5% |
!FGTS .
Nominal 8.16 Ndo se aplica : b 786 ]
Efetiva 8.4722 N3o se aplica ... 79347 |
B9.4 - Taxa de Juros contratada o o
Nominal: Efetiva:
7.6600%a.a. 7.9347%a.a. :
B10 - Encargo Mensal Inicial '
Prestagdo (a+j): ITarifa de Administracdo: Seguros: TOTAL:
RS 674,69 RS 25,00 RS 45,73 ' RS 745,42

B10.1 - Vencimento do Primeiro Encargo B10.2 - Reajuste dos Encargos
Mensal De acordo com item 4

~ 15/11/2019 !

B10.3 -~ Forma de Pagamento na data da contratag3o i
’DEBITO EM CONTA L
B10.4 - Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos 3 vista pelo FGTS '
(Resolugdo Conselho Curador do FGTS 702/2012)

Tarifa de Administragdo: Diferencial na Taxa de Juros:
R$ 0,00 R$ 0,00 o
B11l - DATA DO HABITE-SE 16/08/2019 ) L

C -~ COMPOSICAO DE RENDA
C1- COMPOSIGCAO DE RENDA INICIAL DO DEVEDOR PARA PAGAMENTO DO ENCARGO
MENSAL:

Devedor Comprovada RS Ndo comprovada RS
HERMANO JOSE DA SILVA 1.363,81 0,00
CLAUDIA MARIA ALMEIDA RODRIGUES 3.828,24 0,00
C2 - BmERTURA SECURITARIA
YA Percentual
SILVA 26,27

EIDA RODRIGUES 73,73

':":'“LEJ' -:u_ “TE _"‘ i |
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D — DESCRIGAO DO IMOVEL OBJETO DESTE CONTRATO

Uma casa residencial construida em alvenaria de tijolos e coberta com telhas situada na
AVENIDA VEREADOR GETULIO GRANJEIRO PEREIRA, N¢ 234, BAIRRO MONSENHOR
FRANCISCO MURILO DE SA BARRETO, em JUAZEIRO DO NORTE CE com uma area construida
de 98,29 m? encravada em terreno medindo 8,00 m nas linhas de frente e fundos por 20,00
m de comprimento nas linhas laterais perfazendo uma area total de 160,00 m?; descrito e
caracterizado na matricula n? 20.809 livro 02 do Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca
de Juazeiro do Norte CE - 52 Oficio.

E — ELEMENTOS IDENTIFICADORES DO DEBITO ORIGINARIO (Interveniente Quitante)

Ndo se aplica ~ B
1~ VENDA, COMPRA e FINANCIAMENTO —- O(s) VENDEDOR(ES) declara(m)-se proprietario(s)
e possuidor(es) do imével descrito na letra D, livre de 6nus, exceto se identificado na letra
“E” e o vende(m) pelo prego constante da letra BA4.

1.1 - Satisfeita a venda, o(s) VENDEDOR(ES) da(ddo) ao(s) DEVEDOR(ES) plena e irrevogével
quitagdo e, transmite(m) ao(s) DEVEDOR(ES) toda posse, dominio, direito e acao sobre o
imovel vendido, aceitando por si, seus herdeiros e sucessores a presente venda e compra
nos termos efetivados, respondendo pela evicgio de direito.

1.2 - O(s) DEVEDOR(ES) contrata(m) financiamento no valor constante na letra B6, junto a
CAIXA, para a aquisicdo do imdvel descrito na letra D e confessa(m) dever a referida
importancia.

1.3 — O(s) DEVEDOR(ES) declara(m) que recebeu(ram) previamente, planilha de célculo do
Custo Efetivo Total — CET com valores na forma nominal e que esta(do) ciente(s): (1) dos
fluxos considerados no célculo do CET, (Il) de que a taxa de juros anual é a vigente na data
da contratagdo; (1ll) que o saldo devedor e encargos serdo atualizados na forma contratual.

1.4 - O valor dos descontos, Complemento especificado na letra ‘B4’ e para reduco do valor
do encargo mensal, representado pela redugdo na taxa de juros e isencdo no pagamento da
Tarifa de Administragio, constante na letra B9 e B10 respectivamente, s3o concedidos uma
Unica vez e para aquisi¢do de Unico imdvel, sendo integralmente suportado pelo FGTS.

1.5 - No caso de quita¢do do financiamento imobilisrio até o 5° (quinto) ano de vigéncia
do contrato, o desconto, descrito na letra B-4, deverd ser restituido proporcionalmente.

2 - DESTINACAO DOS RECURSOS - Os recursos constantes na letra B4, exceto os recursos
préprios e/ou valores destinados a liquidagdo de saldo devedor se imovel financiado, serdo
pagos ao(s) VENDEDOR(ES) apés a entrega do contrato registrado, mediante depdsito em
conta de titularidade de J ALVES MAGNO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA no Banco
104 Agéncia 3587 Operacdo 003 Conta 10095, com o que todos os VENDEDORES d3o integral
quitagdo a CAIXA.

2.1 ~ Ao valor a ser pago ao(s) VENDEDOR(ES) serdo acrescidos juros e atualizacdo
monetdria, ao indice aplicado aos depésitos de poupanca, da data da contratacdo, inclusive,
até a data da liberac3o dos recursos, exclusive.

2.2 - Se financiadas as despesas acessérias, a liberagdo ao(s) DEVEDOR(ES) deste valor serd
efetuada, ap6s a entrega do contrato registrado, em sua conta de livre movimentagdo

inform Y 0 da contratagdo.

3- gy‘ﬁi‘ébﬁsgg \FINANCIAMENTO - S30 as estabelecidas na letra B.
'O : ©N
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CAIXA
4 — ENCARGO MENSAL, COMPOSICAO, CALCULO, FORMA E LOCAL DE PAGAMENTO - O
éncargo mensal é composto pelos itens conforme letra B10, cujo pagamento deve ser
realizado até a data de vencimento independentemente de qualquer aviso ou notificagéo
sendo que se ndo existir, nos meses subsequentes, o dia do vencimento a obrigagdo vencerd
no ultimo dia daqueles meses e, se o vencimento for em dia ndo Gtil, o pagamento deverd
ser realizado no primeiro dia Gtil subsequente, sem acréscimo.
4.1 - A data de vencimento do encargo mensal pode ser alterada por meio de requerimento,
exceto se débito em folha de pagamento.

4.1.1 - Na alteragdo da data do vencimento do encargo mensal, o valor devido serj
atualizado, pro rata die, no periodo compreendido entre a data do vencimento do Ultimo
encargo, inclusive e a nova data do vencimento, exclusive.

4.1.2 - A Tarifa de Administra¢cdo e a parcela do seguro, devidos no més, serdo pagos
independentemente de haver encargo com vencimento no respectivo més.

4.2 - As prestacdes (A+)) estabelecidas no item B9 sdo recalculadas mensalmente,

atualizadas na forma do item 9, na data correspondente 3 do vencimento do encargo

mensal, sendo que a parcela de juros é obtida pela aplicagdo da taxa de juros mensal
’ vigente com base no saldo devedor atualizado e a parcela de amortizacdo obtida pela

diferenca entre a prestacdo e a parcela de juros.

4.2.1 - A Tarifa de Administracdo n3o é reajustada e dever3 ser paga independentemente de

haver encargo com vencimento no respectivo més.

4.3 — Os Prémios de Seguro sdo calculados mensalmente pelo indice de atualizacdo dos
depésitos de poupanca do dia do vencimento do éncargo mensal, sendo o prémio Morte e
Invalidez Permanente — MIp calculado sobre o saldo devedor e 0 prémio Danos Fisicos ao
Imével ~ DFI sobre o valor da garantia atualizada.

5 ~ JUROS REMUNERATORIOS - Incidem sobre a quantia mutuada, até a quitagdo da divida,
as taxas fixadas neste contrato e sobre importincias despendidas pela CAIXA para
preservacdo de seus direitos e das necessidades a manutencgdo e realizacdo da garantia.

6 — ATUALIZAGAO DO SALDO DEVEDOR E DA GARANTIA - Ocorre mensalmente, na data de
vencimento do encargo mensal, pelo mesmo coeficiente de atualizagdo aplicivel as contas
vinculadas do FGTS e na hipétese de extingdo desse coeficiente, a atualizagdo passard a ser
efetuada pelo indice determinado em legislacdo especifica.

. 6.1 - Independente da periodicidade da atualizagdo das contas vinculadas do FGTS, a
atualizagdo serd mensal.

6.2 - Na apurac¢do do saldo devedor, para qualquer evento, serj aplicada a atualizacdo
proporcional e didria, no periodo entre a data correspondente ao vencimento do encargo ou
a da ultima atualizacdo contratual do saldo devedor, se j& ocorrida e a data do evento.

6.3 - Na data de vencimento do ultimo encargo mensal, eventual saldo devedor residual
deverd ser pago pelo(s) DEVEDOR(ES).

7 — IMPONTUALIDADE - O valor da obrigagdo em atraso sers atualizado monetariamente
aplicando-se o indice de atualizacdo do saldo devedor do financiamento proporcional e
diariamente, da data de vencimento, inclusive, até a do pagamento, exclusive,

7.1 - Sobre o valor atualizado incidirdo: 1) juros remuneratorios calculados pelo método de
j ; Com capitalizacdo mensal 3 taxa de juros prevista na letra B9; 1) juros
adde 0,033% (trinta e trés milésimos por cento) por dia de atraso; I1) muita
0), nos termos da legislagdo vigente.
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7.2 — Na hipétese de ajuizamento de acdo para cobranga dos débitos em atraso ou
liquidacdo de obriga¢Bes vencidas, incidird, além dos encargos acima referidos, a cobranga
de honorérios de advogados nos termos do artigo 395 do Cddigo Civil.
7.3 — Na ocorréncia de mais de um encargo vencido e ndo pago, o pagamento do ultimo
encargo ndo presume quitagdo do(s) anterior(es).
7.4 - Ocorrendo eventuais atrasos no pagamento de prestagées e encargos mensais
decorrentes do contrato de financiamento imobilidario, a CAIXA poderd, a seu exclusivo
critério, efetuar a INCORPORACAO do valor vencido ao saldo devedor do respectivo
contrato.
7.5 - Deste modo, efetuada a referida incorporagdo, as prestacoes mensais vincendas
sofrerdo acréscimo decorrente do valor incorporado ao saldo devedor, devido a
impossibilidade de ampliagdio do prazo para pagamento. Contudo, nd3o efetuada a
incorporagdo, o(s) DEVEDOR(ES) permanece(m) obrigado(s) a efetuar o pagamento das
obrigag¢Ges originariamente assumidas.

7.6 - E facultado & CAIXA utilizar o valor de prestacio paga para quitar prestacdo mais antiga
. em aberto.

8 — AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA — O(s) DEVEDOR(ES) adimplente(s) pode(m) amortizar

a divida para redugdo do valor dos encargos ou do prazo do financiamento, sendo o

abatimento do valor a ser amortizado precedido da cobranga de juros remuneratérios na

forma do item 5.

8.1 - O valor correspondente a Tarifa de Administragdo permanece inalterado.

9 - LIQUIDAGCAO ANTECIPADA - E facultada ao(s) DEVEDOR(ES) a liquidagdo antecipada da
divida, apurada pelo saldo devedor atualizado, acrescido de juros remuneratérios.

10 — DECLARAGOES E AUTORIZACOES - O(S) VENDEDOR(ES) E DEVEDOR(ES) — Declaram, sob

as penas da lei:

a) estdo cientificadas da possibilidade de obtenc¢3o prévia no site do www.tst.jus.br da
Certid&io Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), nos termos do art. 642-A da CLT.

b) O imoével objeto da venda descrito e caracterizado na letra D possui “habite-se” emitido
a menos de 180 (cento e oitenta) dias ou se mais de 180 (cento e oitenta) dias nunca foi
habitado, alienado, doado, transacionado.

. c) que o valor total do prego do imével é aquele que consta como VALOR DA VENDA E
COMPRA e que ndo houve/havera celebracio de outros instrumentos contratuais que
prevejam pagamento/recebimento de quaisquer outros valores, seja em razdo de
corretagem ou a qualquer outro titulo, e que o pagamento/recebimento de valores nio
previstos expressamente neste contrato caracteriza CRIME de FALSIDADE IDEOLOGICA e
FRAUDE contra as politicas plblicas do programa MCMYV, sujeitando as partes as penas
criminais e sang¢des civis previstas na legislagdo aplicivel, além do vencimento
antecipado da divida, obrigagdo de ressarcir o FGTS pelas despesas referentes aos
valores de desconto recebidos, e demais penalidades previstas neste contrato.

d) que sdo auténticas as indicagdes de estado civil, nacionalidade, profissdo e
identificagdo.

10.1 O(s) VENDEDOR(ES) declara(m) que:

a) sobre o objeto deste contrato inexiste débito ou agdo que comprometa a transa¢io e




SO TECTAGAD

sob pena de responsabilidade civil e penal, inexistem acOes reais e pessoais reipersecutdrias

relativas ao imével ou outros 6nus reais incidentes sobre o mesmo (art. 12, IV, § 32, do Decreto

93240/86);

C) ndo existe débito ou qualquer outra obrigacdo do alienante para com o respectivo condominio
(paragrafo tnico do art. 42 da Lei 4591/64 c/c §22 do art. 22 da Lei 7433/85);

d) no caso de VENDEDOR Pessoa Fisica, para os efeitos da Lei 8212/91, n3o est3 vinculado(a) a
Previdéncia Social como empregador e que néo é contribuinte do INSS, na qualidade de produtor
rural, no estando, portanto, sujeito as obrigagBes abrangidas pela legislacdo previdencidria.
Caso contrdrio, serd apresentada, no ato do registro deste contrato no Registro de Iméveis, a
Certiddo Negativa de Débito ~ CND do INSS;

e) no caso de VENDEDOR pessoa juridica que exerce exclusivamente atividade de compra e venda
de iméveis, desmembramento ou loteamento de terrenos, incorporagdo imobilidria ou
construcdo de prédios destinados a venda, sob penas da lei, o imdvel objeto da presente
transacdo ndo faz, nem nunca fez, parte integrante do seu ativo permanente, estando
contabilmente langado em seu ativo circulante (art. 257, § 82, IV, do Decreto 3048/99).

10.2  O(s) DEVEDOR(ES) declara(m) que:

a) TEM CIENCIA DO METODO CONSTRUTIVO EMPREGADO PARA EDIFICACAO DO IMOVEL

. (ALVENARIA ESTRUTURAL OU ASSEMELHADO), COMPROMETENDO-SE A OBSERVAR A

RESTRIGAO ESPECIAL DE USO, CONSISTENTE NA PROIBICAO DE ABERTURA DE PAREDES,
INSTALAGCOES DIVERSAS E REMOCAO ou DESLOCAMENTO DE PAREDES.

b) TEM CIENCIA DE QUE A RESTRICAO ESPECIAL INDICADA NO ITEM (A) E NECESSARIA A SOLIDEZ
E A SEGURANCA DO IMOVEL, BEM ASSIM QUE A SUA INOBSERVANCIA PODERA ACARRETAR
PERIGO DE DESABAMENTO, PELO QUE RESPONDERA NOS TERMOS DA LEI E DESTE CONTRATO.

C) s3o auténticos os comprovantes e informagdes de renda e despesas apresentados e assume(m)
subsidiariamente a responsabilidade pelo pagamento dos débitos sobre o imdvel, caso ofs)
VENDEDOR(ES) n3o o fagca(m);

d) autoriza(m) a CAIXA a fornecer seus dados pessoais e bancarios sempre que solicitado pelos
seguintes orgdos e independentemente de autorizacdo judicial: Policia Civil e Federal;
Ministério Publico Estadual e Federal; Controladoria Geral da Unijo e Tribunal de Contas da
Unido;

e) autoriza(m)a CAIXA e o Agente Operador do FGTS divulgar informacdes vinculadas 3 presente
contratagdo necessdrias ao acompanhamento das opera¢Ses com recursos do FGTS pelo

. Conselho Curador do FGTS, Ministério do Trabalho e Emprego, Ministério das Cidades, Agente

Operador e érgdos de controle interno e externo da Unido;

f)  ndo foi(ram) beneficiado(s) no Programa Minha Casa, Minha Vida nem adquiriu(am) imavel
com beneficio de desconto do FGTS a partir de maio/2005.

g) preenche(m) todos os requisitos previstos legalmente e na Resolugdo do Conselho Curador do
FGTS 702/12 para o enquadramento no programa Carta de Crédito FGTS e condig¢des do
Programa Minha Casa, Minha Vida, conforme letra B4.

h) que tomou(aram) conhecimento da vedagdo legal do art. 36 da Lei ne. 11.977/2009 -
impedimento pelo prazo de quinze anos de remembrar o imével descrito neste contrato.

i)  oimével objeto da garantia ndo possui restrigdo ao uso, incluindo restricbes relacionadas a
zoneamento, parcelamento do solo, preservacio do patrimdnio arqueoldgico e histérico,
restricdo de atividades devido a inser¢do em APA (Area de Preservaco Ambiental) ou APP (Area
deP 8Q Permanente), e que atende as exigéncias impostas pelos 6rg3os competentes;

3 Glaorﬁ?é arantia nao estd localizado em terras de do indi ilombol

Tmove t@; g m terras de ocupagdo indigena ou quilombola

enidadgs.de CQ@E rvacdo, assim definidas pela autoridade competente.
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CAIXA

11 - Sem prejuizo das sangdes legais aplicaveis, a falsidade das declaragdes, inclusive a omiss3o da
informagdo de que vive em unido estivel, gerard para ofs) DEVEDOR(ES), dentre outras
conseqiiéncias, (i) a obrigacdo de restituir a sua conta vinculada os valores do FGTS que tenham
sido utilizados na presente operacio e (ii) o vencimento antecipado da divida.

12 - Havendo constatacdo pela CAIXA acerca da falsidade das declaragbes prestadas pelo(s)
DEVEDOR(ES) ou do ndo cumprimento dos requisitos exigidos para o enquadramento nos
Programas Carta de Crédito FGTS e Minha Casa, Minha Vida, implicard no seu imediato
desenquadramento do referido programa, sendo-lhe atribuido o dever de ressarcir ao FGTS os
valores recebidos a titulo de desconto.

12.1 - A CAIXA atesta que ofs) DEVEDOR(ES) comprovou(aram) mediante documentagio e
declaracBes pessoais, o atendimento aos requisitos e as condi¢Bes exigidas pela Lei 11.9772009, de
07 de julho de 2009, alterada pela Lei 12.424, de 16 de junho de 2011, para enquadramento da
presente operagdo ao Programa Minha Casa Minha Vida, tanto no que se refere as caracteristicas do
tomador, quanto s caracteristicas do imdvel.

13 - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Ofs) DEVEDOR(ES) aliena(m) & CAIXA o imével ora
transacionado, em garantia do cumprimento das obrigagdes deste contrato, conforme a Lei
9514/97, abrangendo acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construcgdes e instalacdes.

13.1 — A propriedade fiducidria é constituida com o registro deste contrato, tornando o(s)
DEVEDOR(ES) possuidor(es) direto(s) e a CAIXA, possuidora indireta do imaével.

13.2 - Ao(s) DEVEDOR(ES) adimplente(s) é assegurada a livre utilizagdo, por sua conta e
risco, do imével objeto da alienacio fiduciaria.

14 — BENFEITORIAS, CONSERVAGCAO E OBRAS - Fica(m) ofs) DEVEDOR(ES) obrigado(s) a
manter o imével alienado em perfeito estado de conservagdo, seguranga e habitabilidade,
fazendo os reparos necessarios, bem como as obras que forem solicitadas pela CAIXA para
preservagdo da garantia.

14.1 - E expressamente vedada a realizagdo de obras de demoli¢do, alteragdo ou
acréscimo, sem prévio e expresso consentimento da CAIXA. Para constatacdo do exato
cumprimento deste item, fica assegurada & CAIXA a faculdade de, em qualquer tempo,
vistoriar o imével alienado.

14.2 — O descumprimento do presente item poderd ensejar o vencimento antecipado da
divida, sem prejuizo da obrigagdo de reparar os danos causados.
15 - VENCIMENTO ANTECIPADO DA DIiVIDA - A divida serd considerada antecipadamente
vencida, nas hipéteses:
a) atraso a partir de 30 (trinta) dias no pagamento das obrigacdes ou falta de pagamento
de quaisquer tributos incidentes sobre o imével; )
b) transferéncia ou cessdo a terceiros, no todo ou em parte, dos direitos e obrigag¢Ges
decorrentes deste contrato, sem autorizagdo da CAIXA;
c) falta de manutenc¢do do imével que deprecie a garantia;

d) o imovel possua restrigio ao uso, incluindo restricbes relacionadas a parcelamento de
solo, preservagdo do patrimdnio arqueoldgico, paleontoldgico e histérico, ou o(s)
devedor(es) ndo cumpra(m) as exigéncias estabelecidas pelo orgdo competente em

relagdo ao imével;

{) 7 @©steja localizado em terras de ocupagdo indigena e quilombola e unidades de
I\ N . .
‘;@onse vaca pg sim definidas pela autoridade competente;
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p;':‘con tituicdo sgble o imével, no todo ou em parte, de outro dnus real;
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CAIXA
A
g) incidéncia de ato de constri¢do judicial ou decretagdo de medida judicial/administrativa
que afete a garantia;
h) declaragdo/informagéo falsa prestada pelo(s) DEVEDOR(ES);
i) propositura de agdo, contra qualquer um do(s) DEVEDOR(ES), que ameace ou afete o
imodvel em garantia;

j) ndo registro do contrato em até 30 (trinta) dias ap6s a sua assinatura;

k) descumprimento das obrigacdes estipuladas em lei ou neste contrato.
15.1 — Ocorrendo vencimento antecipado da divida, quando se tratar de opera¢do com uso
dos recursos da conta vinculada do FGTS, os valores serdo devolvidos a referida conta
atualizados e deverdo ser repostos pelo(s) DEVEDOR(ES) por meio de recursos préprios, bem como
os descontos concedidos atualizados na forma estabelecida pela CAIXA.
16 — PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA INTIMAGAO — A caréncia para expedigdo da
intimacdo é de 30 (trinta) dias, contados a partir do vencimento do primeiro encargo mensal
vencido e ndo pago.
17 - INTIMACAO - Decorrido o prazo estipulado no item 16, o oficial do Cartério de Registro de
Iméveis competente, a requerimento da CAIXA, expedird intimacdo pessoal ao(s) DEVEDOR(ES) ou a seu
representante legal ou procurador regularmente constituido, com prazo de 15 (quinze) dias para purgagdo da
mora.
17.1 — Purgada a mora no Registro de Iméveis, convalescera a alienagdo fiduciaria, cabendo
ao(s) DEVEDOR(ES) o pagamento das despesas de cobranga e intimagao.
17.2 — Eventual diferenca entre o valor pago a titulo da purgagdo da mora e o devido no dia
da purgagdo deverd ser paga juntamente com 0 encargo vincendo.
18 — CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Decorridos no minimo 30 (trinta) dias apos a
expiragio do prazo que trata o item 17 sem purgagado da mora, a propriedade do imével sera
consolidada em nome da CAIXA mediante o pagamento de tributos devidos pela
transmissao.
18.1 - Até que seja efetivamente averbada a ‘consolidagdo em favor da CAIXA, ofs)
DEVEDOR(ES) pode(m) pagar as parcelas vencidas da divida (purgar a mora) e as despesas
relativas aos encargos e s custas de intimagdo e as necessarias a realizagao do leildo, nestas
compreendidas as relativas aos anlncios e a comissdo do leiloeiro, hipdtese em que
convalescera o contrato.
18.2 Apds a averbagdo da referida consolidagdo da propriedade fiducidria em nome da
CAIXA até a data da realizagdo do 22 leildo, é assegurado ao(s) DEVEDOR(ES) o direito de
preferéncia para adquirir o imével por prego correspondente ao valor da divida, somado aos
encargos, despesas, aos prémios de seguro, aos encargos legais, inclusive tributos, as
contribuicdes condominiais e ao laudémio, se for o caso, pagos para efeito de citada
consolidagio da propriedade fiducidria em favor da CAIXA, e as despesas relativas ao
procedimento de cobranca e leildo.
18.3 O(s) DEVEDOR(ES) devem pagar 0s encargos tributdrios e despesas exigiveis para a
nova aquisi¢cdo do imével, inclusive custas e emolumentos.

19 - LEILAO EXTRAJUDICIAL — Consolidada a propriedade em nome da CAIXA, o imével serd

alienpd0 g terceios, conforme art. 27 da Lei 9514/97.
19 ‘g’*\?)ar fins 6,%5 e\iléo extrajudicial, as partes adotam os seguintes conceitos:
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| - Valor dﬁéveh a) valor da avaliagdo constante na letra B7, acrescidos os valores das
benfeitorias existentes e que lhe integrem, atualizado monetariamente até a data do leildo,
na forma do item 6, reservando-se a CAIXA o direito de reavaliar o imével; ou b) caso o valor
do imével estabelecido na alinea anterior seja inferior ao valor de referéncia para apuragdo
do ITBI, entdo este serd o valor minimo estabelecido como pardmetro para efeito de venda
do imével no primeiro leildo. '

Il — Valor da divida: saldo devedor da operacdo de alienacdo fiducidria, na data do leildo,
incluidos juros convencionais, penalidades e demais encargos contratuais (por exemplo,
prémios de seguro, encargos legais, inclusive tributos e contribuigdes condominiais);

Il = Valor das despesas: soma das importadncias dos encargos, custas de intimagdo e as
necessarias 3 realizacdo do publico leildo, incluindo as despesas relativas aos anuncios e a
comissdo do leiloeiro.

19.2 — O 12 leilio serd realizado dentro de 30 (trinta) dias, contados do registro da
consolida¢ido da propriedade em nome da CAIXA, pelo valor do imével.

19.3 — Se no primeiro leildo o maior lance oferecido for inferior ao valor do imdével conforme
estipulado no item 19.1, |, a ou b, serd realizado o 22 leildo nos (15) quinze dias seguintes.

19.4 — Nos 05 (cinco) dias a contar do aperfeigoamento da venda realizada em leildo, a
CAIXA entregard ao(s) DEVEDOR(ES) a importdncia que sobrar, nela compreendendo o valor
da indenizag¢do de benfeitorias, depois de deduzidos os valores da divida e das despesas e
encargos, importando em reciproca quitagdo.

19.5 - No 22 leildo, na auséncia de lance maior ou igual ao valor da divida, ou na auséncia
de licitante serd considerada extinta a divida e exonerada a CAIXA da obrigagdo de
restituicdo ao(s) DEVEDOR(ES) de qualquer quantia, a que titulo for.

19.6 — As datas, os horarios e os locais do 12 leildo e do 29, se houver, serdo comunicados
ao(s) DEVEDOR(ES) mediante correspondéncia dirigida aos enderegos constantes do
contrato, inclusive ao endereco eletrénico.

19.7 - Extinta a divida, dentro de 05 (cinco) dias a contar da data da realiza¢do do 22 leildo, a
CAIXA dara ao devedor termo de quitagéo.

19.8 — Consolidada a propriedade em nome da CAIXA, o{s) DEVEDOR(ES) lhe entregara(do) o
imoével, livre e desimpedido, sob pena de pagamento a CAIXA, ou a quem vier a sucedé-la, a
titulo de taxa de ocupagdo do imdvel, por més ou fracdo, valor correspondente a 1% (um por
cento) do valor a que se refere o item 19.1, computado e exigivel desde a data da
consolidacdo da propriedade fiducidria em nome da CAIXA até a data em que este, ou seus
sucessores, vier(em) a ser imitido(s) na posse do imdvel..

19.9 - Responde(m) o(s) DEVEDOR(ES) pelo pagamento dos impostos, taxas, contribui¢Oes
condominiais e quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a recair sobre o imédvel,
cuja posse tenha sido transferida para o fiduciario, nos termos deste artigo, até a data em
que o fiducidrio vier a ser imitido na posse.

19.10 - Ni&o se aplica ao imével objeto do presente contrato o direito de preferéncia em
favor do locatdrio, estabelecido pelo art. 27 da Lei 8245/91.

19.11 ~ Se o imovel estiver locado, a locagdo podera ser denunciada com prazo de 30 (trinta)
dias para cupagdo, devendo a denuncia ser realizada no prazo de 90 (noventa) dias a

19 .29- Se.r_’_";on{?gce ada ineficaz e, sem qualquer efeito, a contratacdo ou prorrogacdo de
lo g}%o dpllimé Baﬁlienado fiduciariamente, por prazo superior a 01 (um) ano sem

cdncordinsiglppreserito da CAIXA.
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CAIXA e
20 - DESAPROPRIACAO DO IMOVEL EM GARANTIA - A CAIXA receberd do poder
expropriante a indenizagdo, abatendo o valor da divida e disponibilizando o saldo, se
houver, ao(s) DEVEDOR(ES), que permanece(m) responsdvel(is) pelo pagamento na hipotese
de indenizagdo inferior a divida.

20.1 - O(s) DEVEDOR(ES) declara(m)-se ciente(s) de que a desapropriagdo do imovel ndo
gera direito a indenizagdo securitaria.

21 - SEGUROS - E obrigatéria a contratacdo pelo(s) DEVEDOR(ES) de seguro com
cobertura, no minimo, de MIP - Morte e Invalidez Permanente e DFI - Danos Fisicos ao
Imdvel, durante a vigéncia deste contrato e até a liquidag¢do da divida, nos termos do art.

79 da Lei 11.977/09.
21.1 - O(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) concorda(m), e assim se obriga(m), em manter e

pagar os prémios de seguro, acrescidos de eventuais tributos, de acordo com estipulado na
Apdlice de Seguro contratada por livre escolha, disponivel para consulta e impressdo no site da
seguradora escolhida.

21.1.1 — MIP — morte decorrente de causas naturais ou acidentais e invalidez permanente ocorrida
em data posterior a data da assinatura do contrato de financiamento do imével, causada por
acidente pessoal ou doenga, que determine a incapacidade total e permanente para o exercicio da
atividade laborativa principal do segurado, no momento do sinistro.

21.1.2 - DFI - prejuizos decorrentes de danos fisicos ao imével dado em garantia do financiamento,
de acordo com estipulado na Apélice de Seguro contratada, por livre escolha.

21.2 — O(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) confirma(m) que lhe(s) foi(ram) oferecida mais de
uma opc¢do de apdlice de sociedades seguradoras diferentes com os respectivos custos
efetivos do seguro habitacional.

21.2.1 - O DEVEDOR/FIDUCIANTE tem ciéncia que pode apresentar apdlice diversa daquelas
disponibilizadas pelo agente financeiro, desde que a cobertura securitaria prevista observe a
exigéncia minima estabelecida no item 21 e o ente segurador cumpra as condicdes
estabelecidas pelo Conselho Nacional de Seguros Privados - CNSP, para apdlices direcionadas
a operacdes desta espécie.

21.3 - Os prémios de seguros, acrescidos de eventuais tributos, serdo devidos até a
liquidagdo final do saldo devedor e deverdo ser pagos sempre em valores compativeis com a
cobertura total do referido saldo devedor do financiamento, bem como para reposigdo
integral do imdvel dado em garantia em caso de DFI (Danos Fisicos ao Imdvel).

21.4 - A cobertura do seguro dar-se-a a partir da assinatura deste instrumento, regendo-se
pelas cldusulas e condi¢des constantes da Apdlice, as quais foram pactuadas pelo(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) e aceitas pela CAIXA, especialmente as de exclusio de
cobertura securitdria e forma de recédlculo de prémios de seguro, bem como dos fluxos
referentes aos pagamentos e recebimentos considerados no cdlculo do Custo Efetivo do
Seguro Habitacional - CESH, conforme estabelecido pelo Conselho Nacional de Seguros
Privados — CNSP.

21.5 - Em caso de negativa de cobertura por parte da Seguradora, tanto nos casos de
sinistr atureza  pessoal, como nos de natureza material, o(s)
DEV, GRTE%WﬁDU ANTE(S), seu cOnjuge, herdeiros e/ou sucessores ficardo responsaveis
pe o,ﬁaga ento o‘@s ldo devedor do fmanc:amento ou pela recomposngao da garantla em

Q’\\ /1; 10
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21.6 —~ SEGURO DO VENDEDOR — O VENDEDOR apresentou Apdlice Responsabilidade Civil,
Profissional e Material - RCPM, com vigéncia de até 60 (sessenta) meses a partir da
expedicdo do “Habite-se”.

21.6.1 — Seguro RCPM ¢é uma apdlice que garante o pagamento de indeniza¢Bes cobertas,
decorrentes de reclamagdes que tenham sido originadas, a partir de vicios no imoével,
descrito na especificagdo da apdlice, desde que as reclamagdes estejam relacionadas a
danos materiais e corporais, decorrentes de acBes ou omissdes culposas do segurado na
prestagdo de servigos (execugdo e/ou materiais utilizados), vinculados ao imovel objeto do
presente, e que respeitem os prazos estipulados pelo manual de responsabilidade da norma
ABNT NBR 155775, por um periodo de até 05 (cinco) anos.

22 — COMUNICACAO DO SINISTRO - O(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) declara(m) estar ciente(s) de
que na ocorréncia de evento, amparado pelos seguros estipulados acima, relativamente as
coberturas de MIP — Morte e Invalidez Permanente do(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) e DFi -
Danos Fisicos ao Imével dado em garantia, o sinistro devera ser comunicado a CAIXA, por escrito e
imediatamente, comprometendo-se o(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), para esse efeito, a dar{em)
conhecimento a seus beneficiarios, logo apds a assinatura deste instrumento, da existéncia do
Seguro e da obrigatoriedade da comunicagdo a que se refere esta clausula.

22.1 — O(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) declara(m), ainda, que ele e seus beneficiadrios deverdo
comunicar imediatamente & CAIXA, por escrito, qualquer evento suscetivel de agravar,
consideravelmente, o risco coberto, sob pena de perder o direito 2 indenizagdo, se for provado que
silenciou de ma fé.

23 -~ ENCARGOS FISCAIS — Os impostos, taxas ou outros tributos incidentes sobre o imével
deverdo ser pagos em dia, pelo(s) DEVEDOR(ES), podendo a CAIXA exigir sua comprovagao.
O atraso no pagamento poderd ensejar no vencimento antecipado da divida ou no
pagamento pela CAIXA para posterior reembolso, atualizados monetariamente e acrescidos
de juros contratuais.

24 -~ CUMPRIMENTO DAS OBRIGAGCOES CONTRATUAIS — O(s) DEVEDOR(ES) declara(m)-se
ciente(s) que a tolerdncia no cumprimento das obriga¢des contratuais ndo acarretara
cancelamento das penalidades e poderes ora conferidos, que poderdo ser exercidos a
qualquer tempo, sendo as obrigagbes extensivas aos herdeiros, sucessores e cessionarios
ou promitentes cessionarios dos contratantes.

25 - COMUNICACAO COM DEVEDOR(ES) — O(s) DEVEDORE(S) autoriza(m) a CAIXA a enviar-
the(s) informagdes referentes a este contrato, bem como outras informagdes que julgar
pertinentes, aos enderegos e numeros de telefone que constam em suas informagdes
cadastrais, por quaisquer meios de comunicagdo, inclusive SMS.

25.1 — E de responsabilidade do(s) DEVEDOR(ES) informar(em) imediatamente a CAIXA,
eventual alteracdo referente a titularidade, nimero do aparelho celular, cancelamento do
contrato de telefonia junto a operadora, e outras referentes a seus dados.

26 — CERTIDOES APRESENTADAS - As partes apresentam neste ato o comprovante de
recolhimento do ITBI - Imposto sobre a Transmissdo de Bens Imdveis e as certiddes de
propriedade e de dnus reais (art. 12, § 22 da Lei 7.433/85).

27 - DISP DE CERTIDOES - O(s) DEVEDORE(S) e VENDEDOR(ES) declaram que dispensam os
docupréntds riumerados no Decreto 93.240/86, inclusive as certiddes fiscais e de feitos ajuizados,
su gifu)\indo as pél(_a‘_s\Certidﬁes de Inteiro Teor da Matricula Atualizada e de Onus Reais,
a gsintan' b,'"neste‘“:;)tj, o comprovante de recolhimento do ITBI - Imposto sobre a Transmissao de
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28 ~ NOVACAO - Ndo configurara NOVA(;AO a regularizacdo de débitos em atraso.

29 — OUTORGA DE PROCURACOES - Havendo dois ou mais DEVEDOR(ES), todos se
declaram solidariamente responsédveis pelas obrigagdes assumidas perante a CAIXA e
constituem-se procuradores reciprocos, até o cumprimento de todas as obrigagdes deste
contrato com poderes irrevogéveis para foro em geral e os especiais para requerer,
concordar, recorrer, transigir, receber e dar quitagdo, desistir, receber citagdes,
notificacbes, intimagdes, inclusive de penhora, leildo ou praca, embargar, enfim, praticar
todos os atos necessarios ao bom e fiel desempenho do presente mandato.

30 — AQUIESCENCIA DO CONTEUDO CONTRATUAL - O(s) DEVEDOR(ES) declara{m), que
teve(tiveram) prévio conhecimento, leu(ram) e entendeu(ram) o contrato, concordou(aram)
com as estipulagdes previstas, e estd(do) ciente(s) dos direitos e obrigagdes contratuais.

31 - LIBERACAO DA GARANTIA - Em até 30 (trinta) dias apos a liguidagdo da divida, a CAIXA
fornecerd o termo de quitagdo, sob pena de multa em favor do(s) DEVEDOR(ES) de 0,5%
(meio por cento) ao més, ou fragdo, sobre o valor do contrato, o qual devera ser averbado
no Registro de Imoéveis, sendo as despesas deste ato de responsabilidade do(s)
DEVEDOR(ES).

32 — REGISTRO - O(s) DEVEDOR(ES) apresentard(3o) & CAIXA o contrato registrado em até
30 (trinta) dias da sua assinatura, sendo que apds este prazo é facultado a CAIXA
considerar vencida antecipadamente a divida ou registrar o contrato, para posterior

reembolso pelo(s) DEVEDOR(ES).

32.1 - As custas e emolumentos decorrentes do registro da alienagdo de imdvel, de
correspondentes garantias reais e aos demais atos relativos ao imével residencial adquirido
ou financiado, no dmbito do PMCMYV, sdo reduzidas de acordo com as disposi¢des do art. 43
da Lei 11977/09.

33 — INDISPONIBILIDADE DE BENS - No ato de registro~do presente contrato, identificada pelo
Cartério de Registro de Iméveis declaragdo de indisponibilidade de bens vinculada ao CPF do(s)
DEVEDOR(ES) e/ou do(s) VENDEDOR(ES) no Cadastro Nacional de Indisponibilidade de Bens — CNiB,
nos termos do Provimento n.2 39/2014, da Corregedoria Nacional de Justica/Conselho Nacional de
Justica — CNJ, o contrato n3o poderd ser registrado e ficard resolvido de pleno direito.

33.1 - Da resolugdo do presente contrato pela indisponibilidade de bens, a CAIXA ressarcira
o(s) DEVEDOR(ES) dos valores porventura despendidos com o encargo mensal, a saber:
amortizagdo, se houver, e juros, exceto o prémio de seguro por ter cobertura vigente a
partir do primeiro pagamento, a Tarifa de Administragdo do contrato e a Tarifa de Avaliagdo
de Bens Recebidos em Garantia que suportam os custos operacionais incorridos.

34 - FORO DE ELEICAO - Secdo Judiciaria da Justica Federal da localidade do imdvel objeto
da garantia.

IMPOSTOS E DEMAIS ENCARGOS .

IMPOSTO DE TRANSMISSAO DE BENS IMOVEIS - ITBI: pago a Secretaria de Finangas da
Prefeitura Municipal de JUAZEIRO DO NORTE/CE, no valor de RS 1.475,00 conforme Guia n® .
2019002547, datada de 09/10/2019.

INFORMACOES ADICIONAIS/RESSALVAS
Jr@;ﬁ‘@dﬁdeg devedor(es) declara(m), sob as penas da lei, que o imével objeto da
e@’te com ra e_w nda, e a sua primeira aquisicdo de imoével residencial nas condigBes do |
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E por estarem de acordo com os termos e condi¢des deste contrato, as partes assinam 0
presente em 03 (trés) vias com as testemunhas.

O(S) DEVEDOR(ES) declara(m) que recebeu(ram) uma das vias deste instrumento assinado
por todas as-partes.

R N T LT
JUAZEIRO DO NORTE/CE, 16 de Outubro de 2019

1

VENDEDOR(ES) -

J ALVES MAGNO EMPREENBIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - CNPJ: 24.663.123/0001-70

COMPRADOR(ES)

@ Clouiio Moore Mlmude Rodreguss

CLAUDIA MARIA ALMEIDA RODRIGUES - CPF: 734.741.773-20

ol e Ch

"HERMANO JOSE DA SILVA - CPF: 349.141.963-87

e Gedte Gk Yoo, Q@QM{ R

N\
CAIXA - CICERA ANDREA COSTA ALENCAR BEZERRA \’@%@3\&
\‘\-\ \\3,%\" or
\}& @)\‘ °®¢°\$Q\»
TESTEMUNHAS: o g
W\

Nome: MARINAMAONCALVES DA SILVA
. CPF: 825.165.4863-72

RG.: 96029108815 SSP/CE

Nome: APARECIDA CABRAL DE LIMA
CPF: 958.465.223-00
RG.: 2030102-91 SSP/CE

SAC CAIXA: 0800 726 0101 (informac0es, reclamagdes, sugestdes e elogios)
a pessoas com deficiéncia auditiva ou de fala: 0800 726 2492
QQa ualidade (exclusivo Minha Casa, Minha Vida): 0800 721 6268
Ouvidoria: 0800 725 7474

caixa.gov.br
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IANEXO Il — Direitos e Deveres do seu Contrato .
Cliente: CLAUDIA MARIA ALMEIDA RODRIGUES
CPF: 734.741.773-20

Contrato n2: 8.4444.2185237-3
CONHEGA OS DIREITOS E DEVERES DO SEU CONTRATO

Vocé sabia que pode perder sua moradia no Programa Minha Casa Minha Vida ou o
dinheiro pago nas prestagbes caso deixe de cumprir as cldusulas do contrato que assinou?
Por isso, é importante ler com bastante atengdo o contrato e conhecer cada direito e

dever que vocé possui.
A GARANTIA DA DIVIDA E O SEU IMOVEL

No Programa Minha Casa Minha Vida, o seu imdvel é dado como garantia de pagamento
ao financiamento feito com a CAIXA. Isso significa que vocé pode morar na casa com a
sua familia, durante o tempo em que durar o contrato, mas ndo pode deixar de pagar as
prestacdes ou descumprir as regras até que o contrato dessa casa termine ou vocé pague
toda a divida.

VOCE PODE PERDER O IMOVEL ADQUIRIDO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA

Isso pode acontecer quando vocé atrasa o pagamento de duas ou mais prestacdes. Nesse
caso, a divida é cobrada toda de uma vez e vocé ndo pode comprar outro imével com os
descontos e vantagens do Programa Minha Casa Minha Vida. Por isso, quando tiver
qualquer problema para pagar as prestacgdes, procure a CAIXA imediatamente.

SUA CASA NOVA DEVE POSSUIR COBERTURA SECURITARIA

Os financiamentos habitacionais do Programa Minha Casa Minha Vida, com recursos do
FGTS, contam com cobertura securitdria contratada pelo(s) devedor{es) prevendo:

. Quitacdo total ou parcial do saldo devedor do financiamento habitacional em caso
de Morte e Invalidez Permanente (MIP} do(s) devedor(es);
. Pagamento de despesas para recuperagdo de Danos Fisicos no Imével (DFl}).-

O devedor, seu sucessor ou herdeiro pode solicitar a quitacdo do imdvel nos seguintes
casos: '

. Morte do devedor;

. Invalidez permanente que impega o desempenho de trabalho habitual de forma
definitiva, desde que ndo esteja recebendo auxilio-doenca.

Atengdo:

. Quando o imdvel é financiado por mais de um devedor (composi¢do da renda), a
quitacdo do saldo devedor do contrato é parcial, de acordo com o percentual de renda
pactuado;

J N3o hd cobertura para os riscos de invalidez permanente decorrente e/ou
relacionada a doenga manifesta em data anterior a assinatura do contrato de
financiamento, de conhecimento do devedor e ndo declarada na proposta do
financiamento ou decorrente de eventos comprovadamente resultantes de acidente
pessoal ocorrido em data anterior a data de assinatura do contrato.

30330v040 CONTRATO N¢ 8.4444.2185237-3 1
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Como acionar a cobertura securitaria:

Em caso de MIP ou DFI a CAIXA deve ser informada para acionar o pedido de cobertura
junto a Seguradora.

ATRASO NO PAGAMENTO DAS PRESTACOES

Caso haja atraso no pagamento das prestagdes, 0s valores serdo acrescidos de multa de
2% ao més e de juros de 0,033% por dia de atraso.

REAJUSTE DO CONTRATO

O contrato prevé a corregdo mensal do saldo devedor pelo mesmo indice de corregdo
monetéiria das contas vinculadas do FGTS e o recdlculo mensal da prestacdo de
amortizagao.

E importante informar que os reajustes do contrato nio dependem do reajuste dos
rendimentos do(s) devedore(s).

PROBLEMAS NA CONSTRUGCAO

O imével é escolhido diretamente pelo(s) devedores, a responsabilidade pelos vicios
construtivos é da construtora e ndo da CAIXA. Caso vocé entre em contato com a
construtora e n3o obtenha resposta, procure a CAIXA.

O seu imével tem cobertura do seguro Responsabilidade Civil, Profissional e Material -

RCPM.

Este seguro foi contratado pelo VENDEDOR, no momento da contratagdo do seu
financiamento e cobre vicios no imdvel, relacionados a danos materiais e corporais,
decorrentes de acdes ou omissdes culposas do responsavel pela prestagao de servigos
(execucdo das obras e/ou materiais de construgdo utilizados), pelo prazo de até 60
(sessenta) meses, a partir da expedicdo do “Habite-se”.

Em caso de sinistro, vocé deve, imediatamente, entrar em contato com a Central de
Gestdo de Danos e Reparos, telefone 4020-5845 (todo o pals).

AVISOS FINAIS
Quando tiver duvidas sobre o contrato procure uma agéncia da CAIXA, preferencialmente a

agéncia do seu financiamento habitacional.

SAC CAIXA: 0800 726 0101 (informacdes, reclamagdes, sugestdes e elogios)
Para pessoas com deficiéncia auditiva ou de fala: 0800 726 2492
De Olho na Qualidade (exclusivo Minha Casa, Minha Vida): 0800 721 6268
Ouvidoria: 0800 725 7474
caixa.gov.br
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Caro morador,

acm ada mstalag:oes é demaas equ;pamentos

, 'ﬂportas paredes pxsos teto esquadnasvtelh d
'propnos do imével. TR

E importante reforgar que seu imvel nao esté protegido por esta apdlice quanto a:

» Danos nZo recorrentes de falha profissional dd-"résponSéVel técnico da obra.
« Danos. estruturais (exemplo: pllares wgas fundagao -alvenaria estrutural colunas, lajes

" servigos correlatos);
« Impermeabilizagéo em geral (defeltos de infi Itragéo)

«.Mau uso do imével.
Informacdes importantes para vocé guardar:

« O segurado desta apdlice de seguro é o responsavel técnico pela construgéo do seu imovel;

« O seguro podera indenizar os danos fisicos que forem notificados até 5 anos apés a data do
habite-se do imével.

Em caso de constatagéo de falhas ou defeitos n&o estruturais conforme mencionamos acima,
procure o vendedor ou o responsavel técnico pela obra, para que ele faca uma avaliagéo
prévia da sua reclamagao.

Caso voce nao seja atendido ou possua duvidas quanto a este seguro, procure nossa central de
atendimento no 4020-5845 para capitais e 0800 750 5845 para cidades do interior, ou entre em

contato através do nosso website no enderego http:/ircpm.wizsolucoes.com.br.

Tenha em méos o niimero da apdlice de seguro que garante o Imével adquirido por vocé,
emitido pela ARGO SEGUROS S/A.

457986.20191010.1
E por ele que seu imével seré identificado em nossa Central.

Estaremos prontos para atende-lo com exceléncia e qualidade!

CORPORATE
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RAMO

378
PROOUTO

RCPM

DESCRIGAD RAND

Responsabilidade Civil Profissional
NUIEROQ DA PROPOSTA

991973.20191026.4

#

FILIAL

Sao Paulo

A nOn M IO ITA ~AT

Whias ”‘ ’..",‘\l;in}"!
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TiPG DE DOCUMENTO

Apdiice
DATA DE EMISSAO

25/10/2019

NURERC DA ARPDLICE

463354.20191025.1
INICIO DE VIGENCIA AS 24 HORAS DE

25/10/2019

'W MANG DF VIGENCIA AS 24 HORAS

25/10/2024

DARGS DO TGRADCR

J ALVES MAGNO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

ENDEREGD DE COBRANGA

AVENIDA PARANA, 685, SALA 01

CEP

63034-300

CRFIOHP
24.663.123/0001-70
RARE

JUAZEIRO DO
NORTE

ESTARC

CE

LIMITE MAXINO

R$ 29.000,00

DE GARANTIA DA APOLIGE

CORRETGOR

WIZ CORPORTATE SOLUCOES E CORRETAGEM DE SEGUROS SA

CODIGO SUREP

1020220204

SEGURADGCRAS
PARTICIPANTES

Argo Seguros Brasil S.A.

¢OD. SEGURADORA

14,868.712-0001-31 02798

100,00%

BARTICIPAGAD

SUSEP - Superintendéncia de Seguros Privados — Autarquia Federal responsével pela fiscalizagéio, normatizagéo e controle dos
mercados de seguro, previdéncia complementar aberta, capltalizagao resseguro e corretagem de seguros.

Consulta de produtos:

Nuimero de atendimento SUSEP: 0800 021 8484

A ARGO SEGUROS BRASIL S/A, CNPJ 14.868.712-0001-31, emite a presente ap6lice em conformidade com a proposta escrita,
previamente apresentada pelo segurado, seu representante legel efou corretor de seguros, com a declarag&o dos elementos essencials
do interesse a ser garantido e do risco proposto e que fica fazendo parte integrante do contrato. Encontram-se anexas e sob 0s seus
termos obrigam a ARGO a indenizar, as CondigSes Gerais, Particulares, Especials e demais clausulas convencionadas que regulam e

particularizam o contrato de seguro em toda sua amplitude.

Nosso Chat online esta disponivel das 8h 3s 18h de Seg & Sex ou através de nosso email atendimento@argo-protector.com.br

Numero Ouvidoria Argo Seguros - 0800 773 3103

% Ry

NEWTON ROSA DE QUEIROZ

Argo Seguros Brasil S.A.
Produto(s) aprovado(s) pela SUSEP sob nimero(s): 15414.000810/2012-13

o1

SALVATORE LOMBARDI JUNIOR
Argo Seguros Brasll S.A
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DEMONSTRATIVO DO PREMIC

Prémio Liquido R$ 333,50
Adicional de Fracionamento R$ 0,00
LOF R$ 24,61
Prémio Total R$ 358,11
GAGANENTO

METODO

Mastercard

PARCELAMENTO

Parcela tinica
DATA DO PAGAMENTO VALGR BARCELA
2411012019 R$ 358,11
‘ CUESTIONARIC DE RISCO

Abaixo seguem as informagbes que foram utilizadas na precificag8o e aceitagéio do seu seguro. Qualquer divergéncia, favor entrar em
contato para regularizag8o.

KUMERC DA PRGPOSTA

991973.20191025.4

TIPO BE PERFIL

Vendedor

FAVOR INFORMAR O HUMERDS DA ART/RERT VINCHULADA A UNIDADE BABITAGIONAL,

8400938

TIPO DE BAGVEL

Casa Terrea

O WIOVEL SE LOCALIZA DERTRO DE ALGUN CONJUNTO HABITACIONAL?

Néo
VALCR DO IMOVEL?

. R$ 145.000,00

€1 ENGENKEIRO JA SOFREU CU TEY CONHECIMERTO DE QUALQUER TIPO OE RECLAMACAO DECORRENTE DE FALHA
BROFISSIONAL, SEJA CONFIGURADD NA FORNIA DE PROCESSO JUDICIAL, EXTRA-JUDICIAL, PROCESSD GIVIL,
CRIVENAL, ADMINISTRATIVO, ARBITRAGEN, MEDIACAQ OU PEDIDD DE REPARAGAG DE DANOS FEITO POR TERCEIRDS
OU ETICO ADMINISTRATIVO POR DANG(S) CAUSADOIS) PELA PRESTAGAC DE SEUS SERVICOS NOS ULTIMOS § ANOS?

Nenhum

£ SEGURADC QU VERDEDOR, TEM CONHECIMENTG DE QUALQUER FATO GU CIRCUNSTANCIA QUE POSSA GERAR
UMA RECLANMAGAD DECORRENTE DE FALMHA PROFISSIONAL, SEJA CONFIGURADD NA FORMA DE FROCESSO
JUDICIAL, EXTRALUDICIAL, ADMINISTRATIVO, ARDITRAGEM, MEDIACAC OU PEDIDG DE REPARAGAC DE DANOS FEIT
POR TERCEIROS RELACIONADOS AC IMGVEL DECLARADO PARA FINS DESTA CONTRATACAG?

Nao
CLAUSULA DECLARATORIA

FICA ENTENDIDO E AGORDADO GUE NA IMPOSSIBILIDADE DG SEGURADC SER LOCALIZADD, O MESMO AUTORIZA A
PAR RISCOS ESPECIAIS, NA FIGURA DE SEU CORRETOR DE SEGUROS, A COMUNICAR A ARGO SEGURAOS DAS
NOTIFICACOES OU AVISOS DE BINISTROS, BEM COMQ AUTORIZA A ARGOQ SEGURQS, DESDE QUE IDENTIFICADA
CORERTURA NOS TERMGS DA APOLICE, A PROCEDER COM AS DEVIDAS INDENIZAGCES A QUEN DE DIREITO.

FICA AINDA ENTENDIDO E CONGCCGRDADO QUE NAQ HAVERA COBERTURA RECLAMACOES DECORRENTES DE ATCS,
FATOS OU EVENTCS JA CONHECIDOS PELOS SEGURADOS RO MOMENTO DO PREENCHIMENTO DESTE QUESTIONARIG,

Sim-
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PREFEITURA MUNICIPAL JUAZEIRO DO NORTE COINTRAD LELIGITAGAD
SECRETARIA DE FINANGAS - SEFIN Fofhatd®

CERTIDAO NEGATIVA DE TRIBUTOS DO IMOVEL

N° 2022001215

INSC. DO IMOVEL 0001029982

ENDEREGO AVN VEREADOR GETULIO GRANGEIRQO PEREIRA, 234 Q20 L14 Testada 8,00

MONS. FCO. MURILO SA BARR CEP: Profundidade 20,00
LOC. CARTOGRAFICA  01.38.020.0072.00000 . Area total Terreno 160,00
REF.LOTEAM 504 OASIS DO CARIRI - AREA 1 QDA Lote Area da Unidade 98,29
REF. CONDOM. 000 BLOCO APT/CASA/LOJA Area total Edificada 98,29

MATRICULA / REGISTRO CARTORIO

DADOS DO CONTRIBUINTE OU RESPONSAVEL

Inscrigao Contribuinte / Nome
1101882 - CLAUDIA MARIA ALMEIDA RODRIGUES

Enderego Documento
C.P.F.: 734.741.773-20

POPULARES JUAZEIRO DO NORTE-CE CEP:

No. Requerimento Natureza juridica
2022001215/2022 Pessoa Fisica

CERTIDAO

Certificamos, para os devidos fins, que foram revisados os registros constantes do Cadastro
Imobilidrio Fiscal e Divida Ativa do Municipio, até o presente exercicio fiscal, relativo a

Inscrigdo acima especificada, e constatou-se ndo haver nenhuma pendéncia ou divida vinculada ao
imével.

A Secretaria de Finangas se reserva no direito de inscrever e cobrar as dividas que posteriormente
venham a ser apuradas. Para Constar, foi lavrada a presente certidao.

A aceitagdo desta certiddo estd condicionada 3 verificag¢do de sua autenticidade na internet, nos
seguinte enderego: http://www.juazeiro.ce.gov.br/

JUAZEIRO DO NORTE-CE, 05 DE ABRIL DE 2022

Esta certidao é valida por 060 dias contados da data de emissao
VALIDA ATE: 03/06/2022

COD. VALIDAGAO 2022001215

impressopor  Em Para validar essa certiddo acesse o site http://www.juazeiro.ce.gov.br
VIRGINIA 05/04/22 as 14:46:06
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PREFEITURA MUNICIPAL JUAZEIRO DO NORTE Lol 3
SECRETARIA DE FINANCAS - SEFIN SHES e Sy

P v CERTIDAO NEGATIVA DE TRIBUTOS MUNICIPAIS
N°® 2022000479

DADOS DO CONTRIBUINTE OU RESPONSAVEL
Inscrigdo Contribuinte / Nome

1101882 - CLAUDIA MARIA ALMEIDA RODRIGUES

Endereco Documento
, C.P.F.: 734.741.773-20

POPULARES JUAZEIRO DO NORTE-CE CEP:

No. Requerimento Natureza juridica
2022000479/2022 Pessoa Fisica

CERTIDAO

Certificamos para os devidos fins, que revendo os registros dos cadastros da divida ativa e de
inadimplentes desta Secretaria, constata-se - até a presente data - ndo existirem em nome do(a)
requerente, nenhuma pendéncia relativa a tributos municipais.

A Secretaria de Financas se reserva o direito de inscrever e cobrar as dividas que posteriormente
venham a ser apurados. Para Constar, foi lavrada a presente Certidso.

A aceitagdo desta certidd@o estd condicionada & verificagdo de sua autenticidade na internet, nos
seguinte enderego: http://www.juazeiro.ce.gov.br/

JUAZEIRO DO NORTE-CE, 05 DE ABRIL DE 2022

Esta certiddo & valida por 060 dias contados da data de emissdo
VALIDA ATE: 03/06/2022

COD. VALIDAGAO 2022000479

Impresso por  Em Para validar essa certiddo acesse o site http://www.juazeiro.ce.gov.br
VIRGINIA 05/04/22 45 14:46:43
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DECLARAGAO

Eu, Hermano José da Silva, CPF 349.141.963.87, residente e domiciliado a Rua S&o Benedito n° 1917 Bairro
Limoeiro em Juazeiro Norte-Ceard, declaro para os devidos fins que resido no mesmo enderego de Claudia
Maria Almeida Rodrigues CPF 734.741.773.20, onde temos uma sociedade na compra do Imovel localizado
na AV VER GETULIO G PEREIRA, 234 Bairro Mons. Francisco Murilo, CEP: 63.038.745, Juazeiro do

Norte-Cear4, de Contrato sob o N° 844442185237-3 da Caixa Econdmica Federal, autorizo a mesma realizar

locagdo desse imével em comum acordo e com total consentimento da minha pessoa.

‘ Juazeiro do Norte/CE, 06 de abril de 2022.

//@/rman o _JTOsa a/@ Sﬁﬂddv
CPF. 349.141.963.87

CART VIANA 3° OFIC|
a Sao Pedro, 761-Centro

IICHDADE a firma de HERMANO JOSE DA
. Dou fé&. Juazeiro do Norte-CE,

Go POR AUTENT
SILVA. Feito por
06/04/2022.

CARTORI VIANA

30 OFICIO —

Andesson Tendrio Cavalache
_ Tabelizo Substituto -
3 61
Rua Sao pedro, n° 7
Cent::). Juazeirg:(!’ool;lsne/CE
CEP: 63.010-
(88)35“-0929/3587483:
www.cartoriowana.com,
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MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNIAO

Nome: CLAUDIA MARIA ALMEIDA RODRIGUES
CPF: 734.741.773-20

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que
nao constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscrigdes em Divida Ativa da Unido (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certiddo se refere a situagdo do sujeito passivo no &mbito da RFB e da PGFN e abrange
inclusive as contribuigSes sociais previstas nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo Unico do art. 11 da Lei n®
8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitagéo desta certiddo esta condicionada a verificagdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderegos <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certiddo emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 15:21:47 do dia 05/04/2022 <hora e data de Brasilia>.

Vaélida até 02/10/2022.

Cédigo de controle da certiddo: 6109.DAA2.E846.8134

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
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PARECER JURIDICO

EMENTA: DIREITO ADMINISTRATIVO.
VERIFICACAO DE LEGITIMIDADE. SUBSUNCAO
AOS DITAMES DO ART. 24, INCISO X DA LEI N°
8.666/93 E SUAS ALTERAGCOES POSTERIORES.

RELATORIO

A Comisséo de Licitagéo deliberou, nos autos do Processo referente a locagédo de 01 (um)
imével localizado na avenida Vereador Getlio Grangeiro Pereira, n° 234 - bairro
Monsenhor Murilo, destinado ao funcionamento da Unidade de Satde da Familia - USF
(area descoberta) da Secretaria Municipal de Saude de Juazeiro do Norte/CE, sendo o
referido imével de responsabilidade da Sra. Claudia Maria Almeida Rodrigues, inscrita no
CPF sob o n® 734.741.773-20 e RG de n° 20070762680, sugerindo que 0 mesmo, objeto
daquele procedimento, se efetivasse através de Dispensa de Licitagéo, por se tratar da
hip6tese prevista no Art. 24, inciso X, bastando para tanto a sua contratacdo imediata,
apos publicagédo de tal procedimento, observados pregos e condigbes compativeis com as
praticadas no ramo.

Cumprimos, no entanto, antes mesmo de posicionarmos diante da
situag&o legal, tecer alguns comentarios acerca da presente.

O referido imével localiza-se na avenida Vereador Getdlio Grangeiro
Pereira, n° 234 - bairro Monsenhor Murilo, cujas condigbes adequam-se ao interesse da
Administragdo Municipal em buscar a melhor forma possivel para atender as
necessidades da Administragcdo para o funcionamento da Unidade de Saude da Familia -
USF (area descoberta) da Secretaria Municipal de Satde de Juazeiro do Norte/CE.

Salienta-se, também, que o municipio de Juazeiro do Norte nio possui
iméveis disponiveis para este fim. Sendo assim, busca-se, com tal procedimento, a
locagé@o de um imével condizente com as finalidades precipuas da municipalidade.

Ao momento da emissao deste parecer, ausente minuta do contrato que
se pretende formalizar a fim de regular a relagéo juridica locaticia. A juntada deste
documento é condigdo indispensavel para a validade deste parecer e da propria
contratagc&o, devendo o documento ser analisado, antes de sua assinatura por procurador
ou assessor juridico do Municipio, confirmando expressamente sua compatibilidade com
as normas juridicas vigentes.

ANALISE JURIDICA
O art. 26, da Lei n° 8.666/93, e suas alteragbes, informa que as dispensas

de licitac&o devem ser necessariamente justificadas, e o procedimento deve ser instruido,
no caso, com elementos que apontem a razéo de escolha do contratado.

Av. Ledo Sampaio, n° 1748 - 19 andar - Lagoa Seca - CEP: 63.040-000 - Juazeiro do Norte/CE - Fone: (88)3199-0363
site: www.juazeirodonorte.ce.gov.br
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Compulsando o presente processo, verifica-se, em um primeiro momento,
que o cumprimento das exigéncias legais a que se refere o art. 26, da Lei de Licitagdes
estdo presentes.

A luz da Lei n° 8.666/93, com as alteragdes introduzidas pelas Leis
8.883/94 e 9.648/98, a licitagdo é indispensavel, em regra, devendo somente, em
rarissimas excegdes, haver Dispensa ou Inexigibilidade, caso em que devera ser
justificada, sendo o processo cabivel instruido das razdes que levaram a tal
procedimento, bem como, a cautela na escolha do bem e compatibilidade do prego em
relagéo ao mercado.

Reza o Art. 24, da Lei n° 8.666/93 (Estatuto licitatério):
Art. 24 - E dispensavel a licitagao:

X - para a compra ou locagdo de imével destinado
ao atendimento das finalidades precipuas da
Administragdo, cujas necessidades de instalagio e
localizag&o condicionem a sua escolha, desde que o
preco seja compativel com o valor de mercado,
segundo avaliagdo prévia;

Na hipotese do Art. 24, inciso X, a justificativa ndo deve se nortear apenas
pela emergéncia, pois quando a contratag&o n&o tiver por critério a vantagem econémica,
esta se caracteriza auséncia de potencialidade de beneficio. A auséncia de Licitagao
deriva apenas da impossibilidade de o interesse publico ser satisfeito através de outro
imével, que ndo aquele selecionado. As caracteristicas do imével (tais como: localizagéo,
dimens&o, edificagdo, destinagéo e etc.) sdo de extrema relevancia, de modo que a
Administracdo ndo tem outra escolha.

Quando a Administragdo necessita de imével para destinagéo peculiar ou
com localizagéo determinada, n&o se torna possivel a competicdo entre particulares. Ou a
Administragéo localiza o imével que se presta a atender seus interesses ou nao o
encontra. Na primeira hipétese, cabe-lhe adquirir (ou locar) - o imdvel localizado; na
segunda, € impossivel a locagdo ou aquisicio. A aquisicdo ou locagdo de imével
destinado a utilizag&o especifica ou localizag&o é determinada pela escolha de um imével
que lhe seja adequado n&o sé pela instalagdo, mas também pelo prego, bem como por
outros critérios de conveniéncia e oportunidade que ficam a critério exclusivo do Gestor,
nao podendo o érgéo juridico analisar ou intervir sobre tal quest&o.

Néao obstante, em atencédo ao dispositivo legal supratranscrito, deve-
se observar antes de promover a contratagio direta, que a Administragio devera
comprovar a impossibilidade de satisfagdo do interesse publico por outra via e
apurar a inexisténcia de outro imével apto a atendé-lo. Sendo de competéncia do
gestor referida diligéncia.

A respeito da matéria, preleciona a festejada professora mineira
CARMEM LUCIA ANTUNES ROCHA, citada por ADILSON ABREU DALLARI:

Av. Ledo Sampaio, n® 1748 - 1° andar — Lagoa Seca - CEP: 63.040-000 - Juazeiro do Norte/CE - Fone: (88)3199-0363
site: www.juazeirodonorte.ce.gov.br
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Urgéncia ndo é uma palavra oca, desprovida de qualquer
significado. E o que demonstra com muita propriedade, a
professora Carmem Lucia Antunes Rocha: “Urgente é o
que nédo pode esperar, sem que prejuizo se tenha pelo
vagar ou que beneficio se perca pela lentiddo, pelo
comportamento regular demasiado lerdo para a preciséo
que emergiu. No direito, o conceito de urgéncia, néo
refoge a essas idéias que se alocam na definigdo leiga da
palavra. Também o conteudo juridico da palavra urgéncia
contem, quer o sentido de tempo exiguo e momento
imediato de um lado, quer a idéia de necessidade
especial e premente de outro. Urgéncia juridica é, pois, a
situagdo que ultrapassa a definigdo normativa regular de
desempenho ordinério das fungdes de Poder Publico, pela
preméncia que se reveste e pela imperiosidade de
atendimento da hipétese abordada, a demandar, assim,
uma conduta especial em relagdo aquela que se nutri da
normalidade aprazada institucionalmente”. (In Aspecto
Juridico da Licitagdo. Editora Saraiva 4° edigdo, S&o
Paulo-SP, pag. 59).

Importa destacar que decisdo do Tribunal de Contas da Unido ampara a
contratagéo direta para locagéo de imével:

Utilize, ao proceder a compra ou & locagédo de imével, o
art. 24, inciso X, da Lei 8.666/93, somente quando
identificar um imével especifico cujas instalagbes e
localizagdo evidenciem que ele é o tnico que atende o
interesse da administragdo, fato que devera estar
devidamentedemonstrado no respectivo  processo
administrativo (Acérdéo 444/2008 Plenério).

A locagéo ou aquisicdo de imével devera ser precedida de avaliagdo
prévia, a fim de comprovar a compatibilidade do prego a ser contratado com o prego
praticado no mercado. Registra ainda que a avaliagio deve necessariamente anteceder a
locagdo, e a inobservéncia de tal dispositivo pode acarretar penalidades a serem
aplicadas pelas Cortes de Contas.

Assim sendo, resta possivel a locagéo pretendida, em tese, desde que
observados as condigdes especificas para tanto, tais como justificativa da escolha do
fornecedor, justificativa de pregos, esclarecimento sobre a escolha do imével, apontando
expressamente porque esse é o imovel que se pretende locar, informando a inexisténcia
ou impossibilidade de locar outros.

CONCLUSAO

Diante do exposto, do ponto de vista estritamente juridico, esta
Assessoria Juridica manifesta-se pela legalidade da dispensa do processo licitatério, haja
vista encontrar-se dentro dos preceitos determinados pela Lei Federal no 8.666/93 e suas

Av. Ledo Sampaio, n® 1748 - 1° andar - Lagoa Seca - CEP: 63.040-000 — Juazeiro do Norte/CE - Fone: (88)3199-0363
site: www.juazeirodonorte.ce.gov.br
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demais alteragdes, especialmente o inciso X do Art. 24, cumprindo o rito estabelecido pelo
Art. 26, seu paragrafo Unico, e incisos do mesmo diploma legal.

Finalmente cumpre ressaltar que o presente parecer é pega meramente
opinativa, n&o vinculando o administrador em sua deciséo (STF. MS n° 24.078, relator
Ministro Carlos Velloso).

Por oportuno, comunicamos que, para que produza os seus efeitos legais,
devera a decisdo pela contratagdo, se porventura adotada, ser devidamente ratificada
pelo Gestor e publicado no Diario Oficial do Municipio no prazo de 5 (cinco) dias, nos
termos do art. 26 da Lei n° 8.666/93.

Este & o parecer, salvo melhor juizo.

Juazeiro do Norte/CE, 18 de abril de 2022.

whll L

José Batista J |or Moéura de Aratijo
Assgssor Juridico da Secretaria Municipal de Satde
OAB/CE n° 42.592

Av. Ledo Sampaio, n°® 1748 - 1° andar — Lagoa Seca - CEP: 63.040-000 - Juazeiro do Norte/CE - Fone: (88)3199-0363
site: www juazeirodonorte.ce.gov.br
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DISPONIBILIDADE DE RECURSOS FINANCEIROS

(Lei de Responsabilidade Fiscal)

AO Sr. Presidente da Comissdo Permanente de Licitagdo

Em Atendimento ao disposto no Art. 14 Caput, da Lei Federal n° 8.666/93,
alterada e consolidada, e ao disposto no Art. 16 da Lei Complementar n°® 101/2000, Lei de
Responsabilidade Fiscal, vimos informar a V. Sa. que h4 estimativa do impacto Or¢amentario-
Financeiro e que dispomos de recursos oriundos do Tesouro Municipal para a locagdo de 01 (um)
imével localizado na avenida Vereador Getilio Grangeiro Pereira, n° 234 - bairro Monsenhor
Murilo, destinado ao funcionamento da Unidade de Satide da Familia - USF (area descoberta) da
Secretaria Municipal de Saude de Juazeiro do Norte/CE, estando o processo em compatibilidade e
adequagdo com a lei orgamentiria anual, com o plano plurianual ¢ com a lei de diretrizes
orcamentarias.

Juazeiro do Norte/CE, 20 de abril de 2022.

Atenciosamente,

Francimox{e?“Revﬁﬁdg Albuquerque
Ordenadora de Despesas
Secretaria Municipal de Satde

Av. Ledo Sampaio, n® 1748 - 1°© andar — Lagoa Seca - CEP: 63.040-000 — Juazeiro do Norte/CE - Fone: (88)3199-0363
site: www.juazeirodonorte.ce.gov.br
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TERMO DE RATIFICACAO ey U
DISPENSA DE LICITACAQ N° 2022.04.25.01

Eu, Francimones Rolim de Albuquerque, Ordenadora de Despesas da Secretaria Municipal de
Satde, venho no uso de minhas atribui¢des legais, e de acordo com o que determina o Art. 26 da
Lei n® 8.666/93, ¢ suas alteragBes posteriores, e considerando o que consta do presente Processo
Administrativo, face a justificativa apresentada, RATIFICAR a Declaragio de Dispensa de
Licitagdo para a locagdo de 01 (um) imo6vel localizado na avenida Vereador Getiilio Grangeiro
Pereira, n° 234 - bairro Monsenhor Murilo, destinado ao funcionamento da Unidade de Satude da
Familia - USF (4rea descoberta) da Secretaria Municipal de Saide de Juazeiro do Norte/CE, em
favor da Sra. Claudia Maria Almeida Rodrigues, inscrita no CPF sob o n° 734.741.773-20 € RG de
n° 20070762680, sendo que a respectiva contratagfio terd como valor de R$ 830,00 (oitocentos e
trinta reais) mensais, perfazendo o valor global de R$ 9.960,00 (nove mil novecentos e sessenta
reais), determinando, outrossim, que se proceda a publicagdo do devido extrato.

Ao Setor Contabil-financeiro para as providéncias cabiveis.
Notifique-se a supracitada pessoa juridica para celebragéo do respectivo Contrato.
Publique-se.

Juazeiro do Norte - Estado do Ceara, 27 de abril de 2022.

A
Francimones Roliff de Albuquerque

Ordenadora de Despesas
Secretaria Municipal de Saude

Av. Ledo Sampaio, n® 1748 - 1° andar — Lagoa Seca - CEP: 63.040-000 - Juazeiro do Norte/CE - Fone: (88)3199-0363
site: www.juazeirodonorte.ce.gov.br
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EXTRATO DE DISPENSA DE LICITACAQ

O Presidente da Comissdo de Licitagdo da Prefeitura Municipal de Juazeiro do Norte, em
cumprimento da ratificag@o procedida pela Senhora Ordenadora de Despesas da Secretaria de Saude
do Municipio, faz publicar o extrato resumido do Processo de Dispensa de Licitacio n°
2022.04.25.01, a seguir: Objeto: Locagfio de 01 (um) imével localizado na avenida Vereador
Getulio Grangeiro Pereira, n° 234 - bairro Monsenhor Murilo, destinado ao funcionamento da
Unidade de Saude da Familia - USF (area descoberta) da Secretaria Municipal de Satide de Juazeiro
do Norte/CE. Favorecido: Claudia Maria Almeida Rodrigues, inscrita no CPF sob o n°
734.741.773-20 e RG de n° 20070762680. Valor(es): R$ 830,00 (oitocentos e trinta reais) mensais,
perfazendo o valor global de R$ 9.960,00 (nove mil novecentos e sessenta reais), para 12 (doze)
meses. Fundamento Legal: Artigo 24, inciso X, da Lei n® 8.666/93, e suas alteragSes posteriores.
Declaraciio de Dispensa de Licitagdo emitida pelo Presidente da Comissdo de Licitagio e
Ratificada pela Senhora Ordenadora de Despesas da Secretaria de Satide do Municiph

Data: 27 de abril de 2022.

Av. Ledo Sampaio, n® 1748 - 10 andar ~ Lagoa Seca - CEP: 63.040-000 - Juazeiro do Norte/CE - Fone: (88)3199-0363
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O Presidente da Comissdo de Licitagio da Prefeitura Municipal de
Juazeiro do Norte, em cumprimento da ratificagio procedida pela
Senhora Ordenadora de Despesas da Secretaria de Satude do
Municipio, faz publicar o extrato resumido do Processo de Dispensa
de Licitagdo n° 2022.04.25.01, a seguir: Objeto: Locagio de 01 (um)
imovel localizado na avenida Vereador Getulio Grangeiro Pereira, n°
234 - bairro Monsenhor Murilo, destinado ao funcionamento da
Unidade de Saude da Familia - USF (rea descoberta) da Secretaria
Municipal de Saude de Juazeiro do Norte/CE. Favorecido: Claudia
Maria Almeida Rodrigues, inscrita no CPF sob o n° 734.741,773-20.
Valor(es): R$ 830,00 (oitocentos e trinta reais) mensais, perfazendo o
valor global de R$ 9.960,00 (nove mil novecentos e sessenta reais),
para 12 (doze) meses. Fundamento Legal: Artigo 24, inciso X, da Lei
n° 8.666/93, e suas alteracdes posteriores. Declaragio de Dispensa
de Licitagio emitida pelo Presidente da Comissio de Licitagdo e
Ratificada pela Senhora Ordenadora de Despesas da Secretaria de
Saude do Municipio.

Data: 27 de abril de 2022.

EXTRATO DE DISPENSA DE LICITACAO

O Presidente da Comissao de Licitagio da Prefeitura Municipal de
Juazeiro do Norte, em cumprimento da ratificagio procedida pela
Senhora Ordenadora de Despesas da Secretaria de Saude do
Municipio, faz publicar o extrato resumido do Processo de Dispensa
de Licitagio n° 2022.04.25.01, a seguir: Objeto: Locacio de 01 (um)
imével localizado na avenida Vereador Gettlio Grangeiro Pereira, n°
234 - bairro Monsenhor Murilo, destinado ao funcionamento da
Unidade de Satude da Familia - USF (4rea descoberta) da Secretaria
Municipal de Satide de Juazeiro do Norte/CE. Favorecido: Claudia
Maria Almeida Rodrigues, inscrita no CPF sob o n° 734.741.773-20.
Valor(es): R$ 830,00 (oitocentos e trinta reais) mensais, perfazendo o
valor global de R$ 9.960,00 (nove mil novecentos e sessenta reais),
para 12 (doze) meses. Fundamento Legal: Artigo 24, inciso X, da Lei
n° 8.666/93, e suas alterages posteriores. Declaragio de Dispensa
de Licitagio emitida pelo Presidente da Comissdo de Licitacio e
Ratificada pela Senhora Ordenadora de Despesas da Secretaria de
Saude do Municipio.

Data: 27 de abril de 2022.

EXTRATOS DE CONTRATOS

O CONSORCIO PUBLICO DE SAUDE DA MICRORREGIAQ
DE JUAZEIRO DO NORTE/CE TORNA PUBLICO O EXTRATO
DO CONTRATO Ne 2022.04.04.01/CPSMJN, DECORRENTE
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JUAZEIRO DO NORTE-CE. 27 DE ABRIL DE 2022

DO CHAMAMENTO PUBLICO N° 2022.02.01.03/CPSMJN
PARA FINS DE CREDENCIAMENTO DE PESSOAS JURIDICAS
ESPECIALIZADAS PARA A PRESTAGAO DE SERVICOS DE
REALIZACAO DE CONSULTAS E EXAMES MEDICOS NAS
ESPECIALIDADES: ANGIOLOGIA, CARDIOLOGIA,
CIRURGIA GERAL, DERMATOLOGIA, ENDOCRINOLOGIA,
GASTRENTEROLOGIA, GINECOLOGIA, MASTOLOGIA,
NEUROLOGIA, NEUROLOGIA PEDIATRICO,
OFTALMOLOGIA, OTORRINOLARINGOLOGIA,
RADIOLOGIA, ORTOPEDIA, ULTRASSONOGRAFIA E
UROLOGIA PARA ATENDER AS NECESSIDADES DA
POLICLINICA JOAO PEREIRA DOS, ATRAVES DO
CONSORCIO PUBLICO DE SAUDE DA MICRORREGIAO DE
JUAZEIRO DO NORTE, ESTADO DO CEARA. PARTES: O
CONSORCIO PUBLICO DE SAUDE DA MICRORREGIAO DE
JUAZEIRO DO NORTE E A EMPRESA MISSAO MED -
SERVICOS MEDICOS LTDA REALIZACAO DE CONSULTAS
E EXAMES MEDICOS NA ESPECIALIDADE DE
OTORRINOLARINGOLOGIA, VALOR: R$ 6.600,00 (SEIS MIL
E SEISCENTOS REAIS). PRAZO: 12 (DOZE) MESES.
BARBALHA/CE, 04 DE ABRIL DE 2022. SIGNATARIOS:
FRANCISCO SAMUEL DA SILVA E ISABELE ARAUJO
TAVARES.

O CONSORCIO PUBLICO DE SAUDE DA MICRORREGIAO
DE JUAZEIRO DO NORTE/CE TORNA PUBLICO O EXTRATO
DO CONTRATO Ne 2022.25.04.01/CPSMJN, DECORRENTE
DO CHAMAMENTO PUBLICO N° 2022.02.01.04/CPSMJN
PARA FINS DE CREDENCIAMENTO DE PESSOAS JURIDICAS
ESPECIALIZADAS PARA A PRESTACAO DE SERVICOS DE
REALIZAGAO DE CONSULTAS E EXAMES MEDICOS NAS
ESPECIALIDADES: ANGIOLOGIA, CARDIOLOGIA,
CIRURGIA GERAL, DERMATOLOGIA, ENDOCRINOLOGIA,
GASTRENTEROLOGIA, GINECOLOGIA, MASTOLOGIA,
NEUROLOGIA, NEUROLOGIA PEDIATRICO,
OFTALMOLOGIA, OTORRINOLARINGOLOGIA,
RADIOLOGIA, ORTOPEDIA, ULTRASSONOGRAFIA E
UROLOGIA PARA ATENDER AS NECESSIDADES DA
POLICLINICA JOAO PEREIRA DOS, ATRAVES DO
CONSORCIO PUBLICO DE SAUDE DA MICRORREGIAO DE
JUAZEIRO DO NORTE, ESTADO DO CEARA. PARTES: O
CONSORCIO PUBLICO DE SAUDE DA MICRORREGIAO DE
JUAZEIRO DO NORTE E A EMPRESA CENTRO
ESPECIALIZADO NA VISAO LTDA REALIZACAO DE
CONSULTAS E EXAMES MEDICOS NA ESPECIALIDADE DE
OFTALMOLOGIA, VALOR: R$ 6.600,00 (SEIS MIL E
SEISCENTOS REALIS). PRAZO: 12 (DOZE) MESES. BARBALHA/
CE, 25 DE ABRIL DE 2022. SIGNATARIOS: FRANCISCO
SAMUEL DA SILVA E GEORGE VASQUES DE FRANCA
LANDIM
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TERMO DE CONVOCACAOQ

Frttatp DY/

DISPENSA DE LICITACAO N° 2022.04.25.01

Pessoa Fisica: Claudia Maria Almeida Rodrigues.
CPF: 734.741.773-20.
Endereco: Rua Sdo Benedito, n® 1917, Limoeiro, CEP: 63.030-152 — Juazeiro do Norte/CE.

A Prefeitura Municipal de Juazeiro do Norte, por intermédio da Secretaria de Saide do Municipio,
no uso de suas fungdes, vem CONVOCAR a Sra. Claudia Maria Almeida Rodrigues, inscrita no
CPF sob o n° 734.741.773-20, para assinatura do Instrumento Contratual referente ao procedimento
de DISPENSA DE LICITACAO N° 2022.04.25.01, cujo objeto ¢ a locagdo de 01 (um) imdvel
localizado na avenida Vereador Getilio Grangeiro Pereira, n° 234 - bairro Monsenhor Murilo,
destinado ao funcionamento da Unidade de Saude da Familia - USF (4rea descoberta) da Secretaria
Municipal de Saiude de Juazeiro do Norte/CE.

O representante, acima convocado, dever4 se apresentar no prazo méximo
de 05 (cinco) dias uteis, contados a partir do recebimento desta, para proceder com a assinatura do
referido instrumento.

Juazeiro do Norte/CE, 28 de abril de 2022.

m/&»
Francimonles Rolinrde Albuquerque

Ordenadora de Despesas
Secretaria Municipal de Saide

Recebido em: j'g de abril de 2022.

Clonadio Moo A
CLAUDIA MARIA ALMEIDA RODRIGUE
CPF n° 734.741.773-20.

Av. Ledo Sampaio, n® 1748 - 1° andar — Lagoa Seca - CEP: 63.040-000 — Juazeiro do Norte/CE - Fone: (88)3199-0363
site: www.juazeirodonorte.ce.gov.br
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CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL N° 2022.04.25.001

Contrato de locagdo por instrumento particular firmado
pelas partes abaixo qualificadas, tendo por objeto o
imo6vel a ser descrito que se regera pelas clausulas e
condi¢les seguintes:

ESPECIE, OBJETO DE LOCACAO E FUNDAMENTO LEGAL

Espécie: Locagdo de 01 (um) imével localizado na avenida Vereador Getilio Grangeiro Pereira, n°
234 - bairro Monsenhor Murilo, destinado ao funcionamento da Unidade de Satde da Familia -
USF (4rea descoberta) da Secretaria Municipal de Saude de Juazeiro do Norte/CE.

Cidade: Juazeiro do Norte.

Estado: Ceara.

Fundamento Legal: Lei Federal n° 8.245/91 e Art. 24, inciso X, da Lei n° 8.666/93.

LOCADOR

Nome: Claudia Maria Almeida Rodrigues.

Enderego: Rua Séo bento, n° 1917, Limoeiro— CEP: 63030-152 — Juazeiro do Norte/CE.
CPF: 734.741.773-20.

LOCATARIO

Nome: Prefeitura Municipal de Juazeiro do Norte, por meio da Secretaria Municipal de Satde.
Enderego: Rua Jose Marrocos, SN, Santa Tereza

CEP: 63050-245.

CNPJ: 11.422.073/0001-98.

Cidade: Juazeiro do Norte.

Estado: Ceara.

Representante: Francimones Rolim de Albuquerque - Ordenadora de Despesas da Secretaria
Municipal de Saude.

CPF: 021.126.384-24

CLAUSULA PRIMEIRA- PRAZO DE LOCACAO

1.1 - O prazo da locagdo serd de 12 (doze) meses, contados a partir da data de assinatura do presente
instrumento, devendo ser prorrogado, por meio de aditivos, por iguais e sucessivos periodos de 12
(doze) meses, até o limite de 60 (sessenta) meses, nos termos da Lei n° 8.245/91, c/c a Lei Federal
n° 8.666/93.

Paragrafo Unico - O presente instrumento de locagéio podera ser recontratado, findo o prazo limite
previsto no caput desta cldusula, nos termos autorizados do artigo 57, da Lei n° 8.666/93.

CLAUSULA SEGUNDA - DO VALOR, DAS CONDICOES DE PAGAMENTO, DO
REAJUSTE E DA DOTACAO ORCAMENTARIA.

2.1 - O valor mensal a ser pago pela locagio do imével em questdo serd de R$ 830,00 (oitocentos e
trinta reais) mensais, perfazendo o valor global de R$ 9.960,00 (nove mil novecentos e sessenta
reais).

2 - Os pagamentos serfio efetuados pelo Locatario ao Locador, até o 5° (quinto) dia 1til do més
subsequente ao da prestagdo dos servigos.

2.3 - O pagamento sera efetuado por meio de Transferéncia Bancaria, mediante a apresentacgdo de
recibos, lembrando que qualquer atraso no pagamento acarretar ao Locatario o pagamento ge juros

Av. Ledo Sampaio, n® 1748 - 10 andar — Lagoa Seca - CEP: 63.040-000 - Juazeiro do Norte/CE - Fone: (88)319§-0363
site: www juazeirodonorte.ce.gov.br
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de 1% (um por cento) ao més, multa de 2% (dois por cento) e honorarios advocaticios de 10% sobre
o valor da prestagdo mensal, este ultimo, quando em vias judiciais.

2.4 - Enquanto o imével permanecer na posse direta do(a) LOCATARIO(A), o aluguel podera ser
reajustado, apds cada periodo de 12 (doze) meses, adotando-se o Indice do IGPM-FGV, limitado ao
percentual maximo de 20% (vinte por cento).

2.5 - As despesas correrdo a conta de recursos préprios do Tesouro Municipal, previstos na seguinte
Dotagdo Orgamentdria:

Y

DJ€ 1
10.301.0020.2.019 3.3.90.36.00

CLAUSULA TERCEIRA - ENCARGOS

3.1 - Além do aluguel mensal, o(a) LOCATARIO(A) se obriga a pagar todas as despesas de dgua,
energia elétrica e telefone, que deverdo ser pagos juntamente com o aluguel, se pagos pelo
LOCADOR(A). Caso contririo, o(a) LOCATARIO(A) deveri apresentar os comprovantes dos
pagamentos dos mesmos até o décimo dia subsequente ao vencimento das referidas obrigagdes,
desde que sejam relacionados diretamente ao imével locado.

3.2 - Seré de inteira responsabilidade do(a) LOCATARIO(A), pelo periodo em que deter a posse
direta do imével, pagar ou dar quitagdo, mesmo por motivo de isengo, dos tributos municipais,
com excecdo ao IPTU, taxa ou tarifa do lixo, correspondentes ao imével locado, bem como
quaisquer outros tributos que venham a ser criados por lei municipal, além de qualquer tributo
estadual ou federal incidente.

CLAUSULA QUARTA - VISTORIA

4.1 - O(A) LOCATARIO(A) obriga-se a permitir vistoria do imével ora locado, por preposto ou
pessoa autorizada pelo(a) LOCADOR(A), sempre € quando este(a) achar conveniente e oportuno,
mediante combinagdo prévia de dia e hora.

CLAUSULA QUINTA - CONSERVACAO

5.1 -0(A) LOCATARIO(A) recebe o imé6vel em perfeito estado de uso e conservagdo, conforme
termo de vistoria de entrada ou inicial que passa a fazer parte integrante do presente instrumento,
com todas as suas instalages funcionando, instalagges elétricas, telefonicas, de 4gua, interruptores
¢ tomadas, comprometendo-se a entrega-lo, finda a locagdo, em condig¢des iguais e de uso imediato,
sob pena de responder pelos prejuizos apurados. prefixados pelas partes caso o(a) LOCADOR(A)
ndo deseje apurar em vistoria "ad perpetuam rei memoriam".

5.2 - Serdo de exclusiva responsabilidade do(a) LOCATARIO(A) todas as despesas com a
conservagd@o do imédvel.

5.3 - Obriga-se, o(a) LOCATARIO(A) as substituigdes que se fizerem necessérias, devendo estas
substitui¢des serem levadas a efeito com materiais da mesma qualidade, referéncia e padrio dos
materiais substituidos, e, na hipétese da impossibilidade das substituicSes serem feitas como aqui
especificadas, deverdo os materiais a serem utilizados, obterem previamente a aprovagé@o do(a)
LOCADOR(A).

CLAUSULA SEXTA - MODIFICACOES E BENFEITORIAS

6.1 - Qualquer modificagio ou benfeitoria, Gtil necessiria ou voluntédria, dependera de
consentimento prévio por escrito do(a) LOCADOR(A). Caso seja realizada obra permanente a
revelia, sob qualquer hipétese, a mesma incorporar-se-a ao imével, sem obrigagdo de ressarcimento
por parte do(a) LOCADOR(A), ou direito de retengdo por parte do(a) LOCATARIGRA), ficando

Car®™
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ainda o(a) LOCATARIO(A) obrigado(a) a retornar o imével a situagdo anterior, se assim o desejar
o(a) LOCADOR(A).

CLAUSULA SETIMA - FORCA MAIOR OU DESAPROPRIACAO E DO IMPEDIMENTO
A UTILIZACAO DO IMOVEL

7.1 - Este contrato ficara rescindido de pleno direito, independente de interpelagdo judicial ou
extrajudicial no caso de desapropriagdo, sem que o(a) LOCATARIO(A) tenha direito a qualquer
indenizagdo ou multa, seja a qual titulo for.

7.2. 0 LOCATARIO, desde j4, declara e assume o compromisso perante 0 LOCADOR, de que niio
possui nenhum interesse, no curso da locagéio quanto & desapropriago do imével em questdo, para
fins de utilidade piblica, renunciando, por conseguinte, aos direitos enunciados no artigo 5° do
Decreto Lei n° 3.365, de 21 de junho de 1941.

7.3 - No caso de incéndio que nfio advenha da ma utilizagio do imével, da m4 utilizagio de
equipamentos ¢ ou da mé instalagio destes por parte do(a) LOCATARIO(A), bem como da
ocorréncia de qualquer outro motivo de forga maior que impega a utilizagio parcial ou total do
imével ora locado, por parte do(a) LOCATARIO(A), poderi este, alternativamente:

a) considerar suspensas, no todo ou em parte, as obrigagdes deste contrato, obrigando-se o
LOCADOR a prorrogar o prazo de locagdo pelo tempo equivalente & realizagdo das obras de
restauragéo ou pelo tempo correspondente ao impedimento do uso:

b) considerar rescindido o presente contrato, sem que a0 LOCADOR assista qualquer direito de
indenizag3o.

CLAUSULA OITAVA - IMPOSSIBILIDADE DE FUNCIONAMENTO

8.1 - Nenhuma intimag#o do servigo sanitdrio e/ou do poder fiscalizador, serd motivo para o(a)
LOCATARIO(A) abandonar o imével, mas, podera pedir rescisdo deste contrato, independente dos
prazos acordados e sem pagamento de multas, no caso de ser procedido vistoria técnica/judicial que
apure estar a construcdo ameagando ruir ou impossibilitada de funcionar por motivos de
responsabilidade do(a) LOCADOR(A).

CLAUSULA NONA - SANCOES ADMINISTRATIVAS

9.1 - Na hipdtese de descumprimento por parte do LOCADOR(A), de qualquer das obrigacdes
definidas neste instrumento, ou em outros documentos que o complementem, serdo aplicadas as
sangdes previstas na Lei n.° 8.666/93.

CLAUSULA DECIMA - VENDA DO IMOVEL

10.1 - No caso do imével locado ser posto & venda o(a) LOCATARIO(A) se obriga a permitir que
os interessados na compra o visitem, sob a pena de incorrer na multa especificada na clausula
anterior.
10.2 - O presente contrato obriga os contratantes e todos os seus sucessores, a titulo singular ou
universal, continuando em vigor, ainda que o imével seja transferido a terceiros.
10.3 - Com vistas ao exercicio, pelo(a) LOCATARIO(A), do direito estipulado na sub-clausula
anterior, obriga-se 0 LOCADOR a fazer constar a existéncia do presente contrato em qualquer
instrumento que venha a firmar, tendo por objeto o imével locado, com expressa manifestagdo do
conhecimento e concordéncia com suas clausulas, pela outra parte.

Cestpr™
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA —- TOLERANCIA

11.1 - Qualquer tolerancia ao presente contrato, por parte do(a) LOCATARIO(A), em hipétese
alguma, se constituird rentincia aos direitos que lhe sio conferidos por forga deste contrato ou por
lei.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA RESCISAO

12.1 - O ndio cumprimento das disposi¢des especificadas neste Contrato implicard automaticamente
em quebra de Contrato, ensejando rescisdo administrativa prevista no art. 77 da Lei Federal 8.666
93 e suas alteragdes posteriores e a Lei do inquilinato n° 8.245, de 18 de outubro de 1991
reconhecidos desde ja os direitos da Administragdo, com relagio as normas contratuais e as
previstas em Lei ou Regulamento dispostas no presente Instrumento.

12.2 - O presente contrato ¢ rescindivel ainda, independentemente de qualquer interpelagéio judicial
ou Extrajudicial, nos casos de:

12.2.1 - Omissdo de pagamento pela CONTRATANTE/LOCATARIO(A):

12.2.2 - Inadimpléncia de qualquer de suas cléusulas por qualquer uma das partes:

1223 — UNILATERLAMENTE pela administragio publica municipal, por critérios de
conveniéncia e oportunidade, mediante aviso por escrito com 30 dias de antecedéncia, sem dnus
para a administragdo publica municipal.

CLAUSULA DI:]CIMA’ TERCEIRA - RECONHECIMENTO DOS DIREITOS DA
PREFEITURA/LOCATARIA

13.1 - O LOCADOR, em caso de rescisdo administrativa unilateral, reconhece os direitos da
LOCATARIA, em aplicar as sangOes previstas neste Contrato, observados os Arts. 77, 78 e 79 da
Lei Federal n.° 8.666/93 e suas alteragdes posteriores.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - ENTREGA DO IMOVEL

14.1 - A cessdo das obrigagSes decorrentes deste contrato, somente se verificard apds o efetivo
recebimento das chaves do imével ora locado, pelo(a) LOCADOR(A), através de recibo firmado
pelo(a) LOCADOR(A).

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA FISCALIZACAO DO CONTRATO

15.1 - A execugdio contratual ser4 acompanhada e fiscalizada por servidor(a), especialmente
designado(a), pela Secretaria Municipal de Saude, de acordo com o estabelecido no art. 67 da Lei
N°. 8.666/93, doravante denominado GERENTE DE CONTRATO.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO FORO

16.1 - Fica eleito o Foro de Juazeiro do Norte/CE, para conhecer das questdes relacionadas com o
presente Contrato, que nfo possam ser resolvidos por meios administrativos, renunciando as partes
envolvidas a qualquer outro Foro, por mais privilegiado e especial que seja.

E, por assim estarem justos e contratados, o presente contrato 0 LOCADOR, o LOCATARIO apés
lido e achado conforme, que vai lavrado em duas vias de igual teor e forma, par um sé g\inico

Gorp—
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efeito, devidamente assinadas pelas partes, tudo na presenga das duas testemunhas a seguir

nomeadas.

Juazeiro do Norte/CE, 02 de maio de 2022.

Francimoned Relim-dé Albuquerque
Ordenadora de Despesas
Secretaria Municipal de Saude
LOCATARIO

Clandiow Woorie ﬁlww

Claudia Maria Almeida Rodrigues.
CPF: 734.741.773-20
LOCADOR

TESTEMUNHAS:

- 49 brnoune € 4 dt e 83536433309

2‘//@%&&0& o~ CPF _ 036143943 Lo
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EXTRATO DO CONTRATO

Extrato do Contrato n° 2022.04.25.001, referente & DISPENSA DE LICITACAO n°. 2022.04.25.01.
Partes: O Municipio de Juazeiro do Norte, por meio da Secretaria Municipal de Satde e a Sra.
Claudia Maria Almeida Rodrigues. Objeto: locagdio de 01 (um) imével localizado na avenida
Vereador Getilio Grangeiro Pereira, n° 234 - bairro Monsenhor Murilo, destinado ao
funcionamento da Unidade de Saide da Familia - USF (4rea descoberta) da Secretaria Municipal de
Saude de Juazeiro do Norte/CE. Valor: R$ 830,00 (oitocentos e trinta reais) mensais, perfazendo o
valor global de R$ 9.960,00 (nove mil novecentos e sessenta reais). Fundamento Legal: Lei n°
8.245/91 c/c Artigo 24, inciso X, da Lei n° 8.666/93, e suas alteragbes posteriores. Vigéncia: 12
(doze) meses. Sigmatdrios: Francimones Rolim de Albuquerque e a Claudia Maria Almeida

Rodrigues. _
P

Juazeiro do Norte/CE, 02 de maio de 2022.
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JUAZEIRO DO NORTE-CE, 03 DE MAIO DE 2022

EXTRATO DO CONTRATO

Extrato do Contrato n° 2022.04.25.001, referente 3 DISPENSA
DE LICITAGAOQ ne. 2022.04.25.01. Partes: O Municipio de Juazeiro
do Norte, por meio da Secretaria Municipal de Satide e a Sra. Claudia
Maria Almeida Rodrigues. Objeto: Locagio de 01 (um) imovel
localizado na avenida Vereador Gettilio Grangeiro Pereira, n® 234 -
bairro Monsenhor Murilo, destinado ao funcionamento da Unidade
de Satide da Familia - USF (4rea descoberta) da Secretaria Municipal
de Satde de Juazeiro do Norte/CE. Valor: R$ 830,00 (oitocentos e
trinta reais) mensais, perfazendo o valor global de R$ 9.960,00 (nove
mil novecentos e sessenta reais). Fundamento Legal: Lei n° 8.245/91
c/c Artigo 24, inciso X, da Lei n° 8.666/93, e suas alteracdes
posteriores. Vigéncia: 12 (doze) meses. Signatdrios: Francimones Rolim
de Albuquerque e a Claudia Maria Almeida Rodrigues.

Juazeiro do Norte/CE, 02 de maio de 2022.

EXTRATO DE DISPENSA DE LICITACAO

A Ordenadora de Despesas da Secretaria Municipal de Educaco de
Juazeiro do Norte, em cumprimento do Termo de Ratificagio
procedido pela Sra. Pergentina Parente Jardim Catunda, faz publicar
o extrato resumido do processo de Dispensa de Licitagio n°
2022.04.29.01. Objeto: Aquisicio de botijdes e cargas de GLP - Gas
Liquefeito de Petréleo destinadas ao atendimento das necessidades da
Secretaria Municipal de Educagio de Juazeiro do Norte/CE, nos
termos do Decreto Municipal n° 738, de 19 de abril de 2022 -
Emergéncia Administrativa. Contratado(a): CARIRI COMERCIO
E TRANSPORTES DE DERIVADOS DE PETROLEO LTDA,
CNPJ: 03.507.744/0001-95. Valor do Contrato: R$ 108.250,00
(cento e oito mil duzentos e cinquenta reais). Fundamento Legal:
Artigo 24, inciso IV, da Lei n° 8.666/93, e suas alteragSes posteriores.
Declaragao de Dispensa de Licitagio emitida e Ratificada pela
Ordenadora de Despesas da Secretaria Municipal de Educacéo.

Data: 02 de maio de 2022.

EXTRATO DE CONTRATO

EXTRATO DE CONTRATO N 2022.04.18.01/CPSMJN. PARTES:
O CONSORCIO PUBLICO DE SAUDE DA MICRORREGIAO
DE JUAZEIRO DO NORTE/CE E A EMPRESA G&T
CONTROLLER LTDA. OBJETO: CONTRATACAO DE
EMPRESA PARA PRESTAR SERVICOS ESPECIALIZADOS DE

ASSESSORIA E CONSULTORIA, NA AREA DE LICITACOES
E CONTRATOS ADMINISTRATIVOS, PARA ATUAR JUNTO
AO CONSORCIO PUBLICO DE SAUDE DA MICRORREGIAO
DE JUAZEIRO DO NORTE. VALOR: DE 152.400,00 (CENTO E
CINQUENTA E DOIS MIL E QUATROCENTOS REAIS). - O
CONTRATO TERA UM PRAZO DE VIGENCIA A PARTIR DA
DATA DA ASSINATURA E VIGERA POR 12 (DOZE) MESES.
18 DE ABRIL DE 2022. SIGNATARIOS: FRANCISCO SAMUEL
DA SILVA E JOSE CLAUDIO FALCAO NOBRE.

Imprensa Oficial de

Juazeiro do Norte-Ce
3566-1029

Exemplares disponiveis na pagina
https://Www.juazeirodonorte.ce.gov.br/
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