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MUNICÍPIO DE JTJAZEIRO DO NORTE

PODEREXECUTIVO

SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANÇAS

DISPENSA DE LICTTAÇÃO N" 2022.03.18.01

OBJETO DA LICITAÇÃO: Locação de 0l (um) imóv-el tipo comercial

localizado na Avenida Ledo sampaio, no lT4g,Bairro Jardim Gonzaga, destinado

ao funcionamento dos setores de Tesouraria e Contabilidade, junto a Secretaria

Municipal de Finanças de Juazeiro do Norte /CE'

FUNDAMENTAÇÃ9 LEGAL: Artigo 24, inciso X, da Lei Federal no 8.666193

e suas alterações Posteriores.

FAVORECIDA: Heliomar Bezerra Lima, inscrita no cPF sob o no 028'857 '193-

20, neste ato representada por Itam ar Bezerra Lima, inscrito no cPF sob o no

052.970.523-00

VALOR: R$ 8.050,00 (oito mil e cinqüenta reais) mensais, perfazendo o valor

gfoú de R$ 96.600,00 (noventa e seis mil e seiscentos reais)'
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AUTUAC o

PODER EXECUTIVO MUNICIPAL

DISPENSA DE LICITAÇÃO No 2022.03.L8.01

OBJETO: Locação de 01 (um) imóvel tipo comercial loçalizado na AvenidaLeáo Sampaio,

no 174g, bairro Jardim Çonzaga, destinádo ao funcionamento dos setores de Tesouraria e

Contabilidade, junto a Secretaria Municipal de Finanças de Juazeiro do Norte/CE.

Autuacão

Hoje, nesta cidade, na sala da Comissão Permanente de Licitação, autuo o processo de

Dispensa de Licitação que adiante se vê, do que para constar, lavrei este termo. Eu, Raimundo

Emanoel Bastos de Caldas Neves, Presidente da Comissão Permanente de Licitação, o

subscrevo.

Juazeiro do Norte/CE, l8 de março de 2022
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Presidente da CPL
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tuazeiro do Norte /CE, L4 de março de2022

Senhor Presidente,

Diante da necessidade da locação de um imóvel que atenda às

necessidades dos setores de Tesouraria e Contabilidade da Secretaria Municipal

de Finanças do Município, vimos pela presente, solicitar o desencadeamento nos

termos do inciso X, do Art.24, da Lei ns 8.666/93, e suas alterações posteriores,

caso haja concordância da Procuradoria Geral do Município quanto aos aspectos

legais, para a abertura de processo de Dispensa de Licitação voltado para locação

de"01 1u*) imóvel tipo comercial localizado na Avenida Leão Sampaio, ns L748,

Bairro 1".ái- Gonza§a, destinado ao funcionamento dos setores de Tesouraria e

Contabilidade, junto á Secretaria Municipal de Finanças de fuazeiro do Norte/CE,

sendo o mesmo de responsabilidade da Sra. Heliomar Bezerra Lima'

Em nosso sucinto entendimento, o caso em questão se enquadra

perfeitamente no dispositivo em que a lei classifica como licitação dispensável, pois

à locaçao de imóvel áfigura-se dentro da situação prevista em lei'

Segundo a Lei Federal nq 8.666/93, êffi- hipóteses tais'- a

administração pãa" efetivamente reali zar a contratação direta dos referidos

serviços, mediante dispensa de licitação, conforme artigo 24' X do referido

diploma, verbis:

Art.24. É disPensável a licitação:

X - para a compra ou locação de imóvel destinado ao

atenàimento das finalidades precípuas da administração'
cujas necessidades de instalação e localizaçáo

condicionem a sua escolha, desde que o preço seja

compatível com o valor de mercado, segundo avaliação

prévia.

A despesa está estimada em R$ 8.050,00 (oito mil e cinqüenta reais)

mensais, perfazenáo o valor global de R$ 96.600,00 (noventa e seis mil e seiscentos

reais) e d-everá ser classificada na seguinte dotação:

]ustificamos a escolha do referido imóvel, visto que o mesmo atende as

90.36. 0o4.L22 .000 3.2.0080105.01
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necessidades dos setores de Tesouraria e Contabilidade desta Secretaria
Municipal de Finanças. Essa medida se faz necessária e iminente, uma vez que o

imóvel 
-"- 

quu esta Secretaria se encontra está com o contrato atual vencido desde

OZ /02/2022 e na impossibilidade de sua renovação, tendo em vista a insuficiência
de'espaço disponível para compreender o aumento de funcionários provenientes do

recente concurso público (Edital ne 00t/20L9).

Diante do exposto, informamos que o imóvel objeto dessa dispensa

compreende uma área construída de^ aproximadamente 595,46m', locado em

terreno de aproximadamente 21-7,6Om2, situado à Avenida Leão Sampaio, ne J.748,

|ardim Gonzaga, nesta cidade. O mesmo já passou por avaliaçáo da Secretaria de

infraestruturi (SEINFRA), a qual concluiu que o valor do aluguel vale os R$

8.050,00 (oito mil e cinquenta reais), conforme Laudo Técnico, em anexo'

Salientamos que a Diretoria Administrativa Financeira desta

Secretaria não encontrou imóveis de propriedade do MunicÍpio de |uazeiro do

Norte aptos para receber a nossa Secretaria e atender as nossas necessidades'

Diante dessa realidade vistoriou diversos imóveis considerando três aspectos

principais: custo-benefício; espaço necessário para comportar a estrutura
org nir n onal dos setores ligados a esta Secretaria; e a sua localizaçáo e esse é o

quã atende asnecessidades da SEFIN. 1. Está localizado em área de fácil acesso

áos contribuintes, próximo a pontos de ônibus e a Av. Ailton Gomes, bem como

acesso através da Av. Leão Sampaio que interliga o município de f uazeiro do Norte

a Barbalha, bem como próximo ao Anel Viário que interliga Barbalha a Crato,

favorecendo consideravelmente esse acesso; 2. O imóvel tem espaço amploe bem

compartimentado, compatível com a estrutura desta Secretaria, apresentando

diveisos cômodos internos: quartos, salas, banheiros, cozinha, despensa, área de

serviço, terraço e espaço de garagem; e, por fim, 3. conforme Laudo Técnico

,uprá-"rrcionado, o valor do aluguel está compatível com o de mercado'

Sem mais para o momento, reiteramos protestos e de estima e

satisfação, colocando-nos a inteira disposição'

Atenciosamente,

Paulo Andr ed de Lima
Ordenador de DesPesas

Secretaria MuniciPal de Finanças

rrdar - Lagr:a Stra - CEP: 63.04iJ iJ00 -- lua:eiro

site : wunw.j uazeirodonoite.ce.gclv. br
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Av. Leão Sômpaio, no 1748 - 1o a



c0fiil$§40 0E LlctlAçÀo

ESTADü Bü CffiARA fo[E l5P/

PREFEITURA MUNICTPAL DE JUAZT§ffi& MÜ ruffiffiTffi

üNP3: OY .gT 4.08410001*14

Junto aos autos os documentos do imóvel,
documentos do proprietário e o laudo de
avaliação elaborado pela Secretaria Municipal de
lnfraestrutura, enviados a esta Comissão de
Licitação por parte da secretaria solicitante.

Juazeiro do Nortel9E - 14 de março de 2O22.

mu o noel Bastos de Neves
Presidente da comissão de Licitação

Av. Leão Sanrpaic, 
'1o 
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PREFEITUNÂ DE

JUÀZEIRO
DO NORTE

§ecrefa ria Municipal
de lnfraestrutura - SEINFRA

ú

c0ill$sAoQEuclTAçÀo

rüaflül/-

ESTIMATIVA DE VALOR DE BEM IMóVEL
URBANO

Resumo

Vsta avaliação tem por finalidade determinar o valor de locação de um imóvel urbano constituído
de uma edificação localizada em um lote urbano, utilizando uma conjugação de Métodos, sendo
utilizado o Método Comparativo de Dados de Mercado com homogeneização de fatores. (NBR
14653-2 item 8.3.2)

Solicitante: Prefeitura Municipal de Juazeiro do Norte

lnteressado: Secretaria Municipal de lnfraestrutura - SEINFRA

\-z Objeto da avaliação:

Avaliar um imóvel, com área útil construída de aproximadamente
595,46M2(QU!NHENTOS E NOVENTA E CINCO METROS
QUADRADOS E QUARENTA E SE|S DECíMETROS QUADRADOS) e
locado em terreno de aproximadamente 217,@0m2(DUZENTOS E

DEZESSETE METROS QUADRADOS E SESSENTA DECíMETROS
QUADRADOS), situado à Avenida Leão Sampaio, 1748, Jardim
Gonzaga, Juazeiro do Norte - CE.

Juazeiro do Norte, fenrereiro de 2O22.

(88) 31 99.0385 | seinfra@juazeiro.ce.gw.br
Av. Ailton Gomes, 2429 - Bairro Pn{á - Juazeiro do Norte, CE
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A escolha do Método comparativo direto de custo para determinar o valor de locação do bem no mercado deve-se ao
fato de que foram encontrados imóveis com características semelhantes ao avaliando, possibilitando a utilização do
método para a o seu desenvolvimento.

Diante do exposto, adotamos o método comparativo de dados de mercado com tratamento por fatores para
determinação do valor estimado de locação do empreendimento, considerando apenas à área construída/útil e
utilizamos um ajuste por coeficientes de localização, acabamento, infraestrutura, oferta e área equivalente, contidos na
NBR 14653 como forma de representatividade de ajuste do valor unitário por área, criando uma equiparação de
padróes entre as amostras.

2 Finalidade da avaliação

Determinar o valor de locação do imóvel em referência para subsidiar o interessado.

V3 
Nível de rigor

3.1 Grau de fundamentação

A presente avaliação atingiu grau de Fundamentação, sendo determinadas a partir das Tabela 3 e 4, seção 9.2.2 da
Norma Técnica NBR 14.653-2/2011, conforme detalhamentos e confirmação abaixo.

Trbstr 3 - GÉu ô ÍúÍrdamcítâçáo no cãro do uün rçÉo do tÍetamênlo por ÍÊtor€t

v

Itaín D.rcÍhâo
lt

í CeredêÍIzaçáo (b
inú1rd a*rdíaÍrdo

Csnpleüe quanto a
bdG GHoúes

ilelisafu

CoÍnpletâ quâfito
íaior€srrffi

trâtsnento

É}os

no Axloçâor,êsih.@
para{&Irm

2
Ouanlidâde míníÍnâ dê

dãdos de meÍcâ(b,
eHrvaÍnenle utilÉados

12 5 3

3 ldentilÍceÉo.h€ dâdos
de ÍneÍc#o

AFsentqáode
intuímaÉês relakvâs

a lodâs âa
csractêÍístíc8§ dos
da{tos ânâlisá(h.

com íolo e
cârâc-têÉficãs

obs€íved8 pêlo
auior do larab

Apresentãçâo de
inÍoÍmaçÕs Íehtivâs a
lodâs as carâcrêÍÍstkâs
{b d.ed6 ândiBader

ApÍe§fita@(E
ÍÍÉrmâçÕ€s Ídatiym

a todÉ âs
cârâctefísticâs (bs

dâdos
cúre3pgxlént€s a6

daloíeá r.tilizâ{h3

4 airjsl€ pará o coriuntro
6e lattres

0.8O â 1.25 0,50 e 2,00 0.40 e 2,50 ã

d lSEaer,tlizâÉolEffia!é@dá{tosderctEa(b oE{ÊffihadmÉEiyáÉEúrÍeéds O.Ã)r1.25,!oÉê@Évd
qr€, ffi m íEttl@ ffi de daír@ ü ffiGdo. a ffirüÊ *ra me hele€gÉmÊ_

Com o TOTAL DE PONTUAçÂO igual a 7 PONTOS (1+2+2+2), podemos confirmar o grau de fundamentação pela
tabela demonstrada a seguir.

(88) 31 99.0385 | seinfra@juazeiro.ce.gov.br
Av. Ailton Gomes, 2429 - BairroPnajá - Juazeiro do Norte, CE

ô

ãm



iüÀàÊÍRô
,o NORTE

€oilt$§AoDtutcttlçlo

Secrefa ria Municipal
de lnfraestrutura - SEINFRA

toh uR..-TEb&4-Engu.drameflb dolilrdotogundosGu grau t etnfamnado no caso &
ufitesçâo rl. trsüHnôtio por idlotes

Graut lil r1 I

Pontos mínimos í0 6 4

Itens obrÍgatoanos
Ítens2e4nograu
lll, cgm os demais

no mínimo no gÍau ll

Itêns2e4flom{nÍÍno
no grau ll e 0s d€mai§
no mínimo no gÍãu I

TodG, m mÍÍ!ímo no
grau I

3.2 Grau de precisão

A presente avaliação atingiu grau de precisão lll, sendo obtido comparando a AMPLITUDE de 38,22 calculada pela

equação dada por:

(Í -- x,rr1o) - (x,oa,, * Í) ' 100

x

e a tabela 5 da seção 9.2.3 da Norma Técnica NBR 14.653-2/2011, conforme detalhamentos e confirmação abaixo.

Tabeh 5 - Grau de prectsão no8 crtm ft úillzaçÉo dê modalos de rogreasão linaar

ou do fabmcnto poríãtorE

0êÊcÍição ill 1t I

Amplilude do intervalo de conÍiança de 80
% em torno da estimâtiva & lendência

sentral
s30% <40% <50%

4 Procedimentos

Para desenvolvimento e detalhamento do presente trabalho avaliatório, foram adotados os seguintes procedimentos:

. Vistoria do imóvel e potencial geoeconômico da região;
o Consultas sobre a atual situação da edificação;
o Análise da infraestrutura da edificação e existente na microrregião do entomo do imóvel avaliado.

\./
5 Características do imóvel

Um imóvel urbano, consistente de um edifício de dois pavimentos, com área construída de 595,46m' (QUITUEXTOS E

NOVENTA E CTNCO METROS QUADRADOS E QUARENTA E SEIS DECÍMETROS QUADRADOS), localizado em teneno de

aproximadamente 217,6Om2 (DUZENTOS E DEZESSETE METROS QUADRADOS E SESSENTA DECíMETROS

QUADRADOS), situado à Avenida Leão Sampaio,1748, Jardim Gonzaga, Juazeiro do Norte - CE.

Quanto aos seus aspectos físicos, a edificação apresenta padrão de acabamento fr4ÉDtO e apresenta diversos cômodos

intemos: salas, banheiros, copa e terraço.

a) Topografia: o imóvel apresenta topografia plana;

a) Natureza do Solo: não informado;
b) Ocupação Atual: OCUPADO (Renovaçâo de aluguel).

A

(88) 31 99.0385 | seinfra@juazeiro.ce.gw.br

Av. Ailton Gomes, 2429 - Bairro Pnajá - Juazeiro do Norte, CE
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tdtn6 Metodologia e técnica do valor

Adotou-se o Método Comparativo de Dados de Mercado para avaliação e para a determinação do valor de locação da

edificação, aplicando os fatores de tratamentos resultando, desta conjugação, a estimativa pleiteada conforme alguns

tópicos da NBR 14.653-2 da ABNT. Em suma, a equação utilizada foi:

y = (ATe +Ac) * U ou V = (Ate)"U +(Ac) * U

Onde:
V = Valor do imóvel; ATe = Área do terreno EQUIVALENTE (ajustado com base na NBR 12.721, quando necessário); Ac

= Área Construída; U = Valor unitário do imóvel por unidade de área.

Para determinar o valor unitário por área, foram feitos tratamentos estatísticos e definidos padrões e parâmetros que

se baseavam na localização, acabamento, infraestrutura, oferta e proporção da área do imóvel avaliando e da área das

amostras.

\-l Pesquisa de valores e tratamento de dados

A pesquisa pnccurou identificar edificações em oferta de locação, situados na Região, junto aos agentes de mercado,

tais como: corretores, cartórios, Prefeituras Municipal, sites, entre outros.

7.1 Pesquisa de amostras

AMO§TRA Área{m1 Vakrrde lo€aÉo
Amostra 01 1000,00 R$ 12.000,00

Amostra 02 150,00 R$ 1.800,00

Amostra 03 200,00 R$ 5.500,00

Amostra 04 220,00 R$ 3.500,00

Amostra 05 135,00 R$ 4.000,00

Primeiramente, foi feita uma pesquisa de mercado de imóveis similares a locação, calculada a média por metros

quadrados e, posteriormente, tratamento desses dados para ser atribuído à estimativa de mercado da área construída

'Ío imóvel.v
Pelas boas condições de geologia, localização e urbanização local, foi escolhido o valor de locação por 'metro

quadrado, após todos os procedimentos de tratamento de dados. Ao final de todos os cálculos, foi avaliado com a

relação: 13,05 R$/mz.

8 Determinação do valor de locação do imóvel

Para a avaliação do valor de locação do imóvel foi utilizado o método comparativo direto com homogeneização por

fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653. Por este método, o imóvel avaliando é avaliado por

comparação com imóveis de características semelhantes, cujos respectivos valores unitários (por m2) são ajustados

com fatores que tornam a amostra homogênea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de Chauvenet e o tratamento

estatístico fundamentou-se na Teoria Estatística das Pequenas Amostras (n<30) com a distribuição 't' de Student com

confiança de 807o, consoante com a Norma Brasileira.

(88) 31 99.0385 | seinfra@juazeiro.ce.gw.br

Av. Ailton Gomes, 2429 - Bairro Pvaiá - Juazeiro do Norte, CE
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A amostra desta avaliação foi tratada com os seguintes fatores:
F1: ACABAMENTO

F2: LOCALIZÁÇÃO
F3: INFRAESTRUTURA

F4: OFERTA

F5: ÁREA

coill§sAoDEuCITAçAo

ft{hrJ@-

Avaliação do nalor de locação por comparação direta com tratamento por fatores

lmóvel avaliando:

EDIFíclo DE Dols PAVIMENTos, struADo À RvrrutoR LEÃo sAMpAto,IT B,JARDIM GoNzAGA, JUAzEtRo Do NoRTE -
CE.

Área construída:595,46m2 / Area do terreno: 217,60m2

. Método empregado:

\ára a avaliação do valor de locação do imóvel foi utilizado o método comparativo direto com homogenelzação por
fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653. Por este método, o imóvel avaliando é avaliado por
comparação com imóveis de características semelhantes, cujos respectivos valores unitários (por m2) são ajustados com
fatores que tornam a amostra homogênea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se oCritério Excludente de Chouvenete o tratamento estatístico
fundamentou-se na Teorio Estotístico dos Pequenos Amostros(n<30) com a distribuição't'deStudentcom confiança de
807o, consoante com a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliação foi tratada com os seguintes fatores:

F1: ACABAMENTO
F2: LOCALIZAÇÃO

F3: INFRAESTRUTURA

F4: OFERTA

rs: ÁRrR

V . lmóveis amostrados para comparaçáo:

IMóVEI í:
IMÓVEL LocALIzADo NA AVENIDA DEPUTADo LEÃo SAMPAIo - LADo ívpAR,
LAGOA SECA - JUAZETRO DO NORTE/CE

Área: 1000 m2

Valor: R$ 12.000,00

Valor por metro quadrado: R$ 12,00
Fator de homogeneização ACABAMENTO: 0,80
Fator de homogeneização LOCALIZAÇÃO: 1,00
Fator de homogeneização INFRAESTRUTURA: 1,00
Fator de homogeneização OFERTA 0,90
Fator de homogeneização ÁREA: 1,07
luóvEt 2:

IMÓVEL LOCALIZADO NO BAIRRO SÃO M]GUEL - JUAZEIRO DO NORTE/CE
Área: 150 m2

Valor: R$ 1.800,00

(88) 31 99.0315 | seinfra@juazeiro.ce.gov.br
Av. Ailton Gomes, 2429 - Bairro Pnajá - )uazeiro do Norte, CE
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. Valor por metro quadrado: R$ 12,00

Fator de homogeneização ACABAMENTO: 1,05

Fator de homogeneização LOCALIZAÇÃO: 1,05' Fator de homogeneização INFRAESTRUTURA: 1,00

Fator de homogeneização OFERTA 0,90

Fator de homogeneização ÁREA 0,84

IMóVEL 3:

IMÓVEL LOCALIZADO NA RUA PADRE CíCERO,817 . CENTRO - JUAZEIRO DO NORTE/CE.

Área:200 m2

Valor: R$ 5.500,00
Valor por metro quadrado: R$ 27,50

Fator de homogeneização ACABAMENTO: 0,70

Fator de homogeneização LOCALIZAÇÃO: 1,05

Fator de homogeneização INFRAESTRUTURA 1,00

Fator de homogeneização OFERTA: 0.90

Fator de homogeneização ÁREA 0,87

uuóver r:
\-/ tMÓvEL LOCALTZADO NA RUA JOSÉ MARROCOS, 614 - SALESIANOS - JUAZEIRO DO

NORTE/CE.

itrea:22O,OO mz

Valor: R$ 3.500,00

Valor por metro quadrado: R$ 15,91

Fator de homogeneização ACABAMENTO: 1,05

Fator de homogeneização LOCALIZAÇÃO: 1,05

Fator de homogeneização INFRAESTRUTURA: 1,00

Fator de homogeneízação OFERTA 0,90

Fator de homogeneização ÁREA: 0,88

lMóver s:
IMÓVEL LOCALIZADO NA RUA PADRE CíCERO,833 - CENTRO - JUAZEIRO DO NORTE/CE.

Área: 135,00 m2

Valor: R$ 4.000,00
Valor por metro quadrado: R$ 29,63

Fator de homogeneização ACABAMENTO: 0,70

Fator de homogeneização LOCALIZAÇÃO' 1,05

\./ Fator de homogeneização INFRAESTRUTURA 1,00

Fator de homogeneização OFERTA: 0,90

Fator de homogeneização ÁREA: 0,83

Tabela de homogeneização:

lmóvel R$/m' F1 F2 F3 t4 F5

c0ill§sA00ELlclIAÇÀo

rotsr.Oflá

R$/m2
homog,

9,24

1Or00

1!,83
13,89

16,27

1

z
3

4

12,00

12,00

1,00

1,05

1,05

1,05

1,00 0r90

0,90

1,07

0,94

0,87

0,88

0,83

27F0
15,91

1,00
1r0o

1,90

1,00

o.?o

0,901,05

5 29,63 0,70

Valores homogeneizados (Xi), em R$/m2:

Média: X = ;çXi)/n
X = 13,05

0,90

(88) 31 99.0385 | seinfra@juazeiro.ce.gov.br
Av. Ailton Gomes, 2429 'Bairro Pnaiá - Juazeiro do Norte, CE

tu



PREFETTURA DE

JUAizEIRO
DO NORTE

Secrefa ria Municipal
de lnfraestrutura - SEINFRA

Desvio padrão: S = V(Ifi - Xi) 1/(n-t)
S = 3,26

Verificação dos mlores pelo Critério Encludente de Chauvenet:

O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrão deve ser menor que o valor
crítico (VC), fornecido pela tabela de Chauvenet.
Ou seja:6 = lXi - X/S < VC

Valor crítico para 5 amostras, pela Tabela de Chauvenet VC = 1,65

Amostra 1' ( = 19,24 - 13,051 /3,26 = 1,17
Amostra 2' d = 110 - 13,051 /3,26 = 0,94
Amostra l; d = 115,83 - 13,051 /3,26 = O,85

Amostra d; d = 113,89 - 13,051 /3,26 = 0,26
Amostra ! Q = 116,27 - 13,051 /3,26 = A,99

<1,65

<1,65

<1,65

< 1,65

< 1,65

Amostra Pertinente
Amostra Pertinente
Amostra Pertinente
Amostra Pertinente
Amostra Pertinente

\-/ . Cálculo da amplitude do intenralo de confiança:

Os limites do intervalo de confiança (Li e Ls) são os extremos dentro dos quais, teoricamente, um valor tem 807o de chance
de se encontrar.

Eles sãodeterminadospelasfórmulas: Li = X-tc*S/V(n-1) e Ls = X + tc*S/V(n-1),
onde tc é o valor da Tabela de Percentis da Distribuição t de Student, para 80% de confiança e 4 (n-1) graus de liberdade.

limite inferior do intenralo de confiança (LD:

Li = 1 3,05 - 1,53 * 3,26/,1(5-1) = 10,56
timite superior do intermlo de confiança (Ls):

Ls = 13,05 + 1,53 * 3,26/,1(5-1) = 15,il

Cálculo do campo de arbítrb:a

Considerando-se a grande dilatação do intervalo de confiança, o campo de arbítrio será estipulado em
aproximadamente 107o em tomo da média.

v
Campo de arbítrio: de R$ 11,75 a R$ 14,36

a Tomada de decisão sobre o valor unitário do imóvelayaliando:

Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitário dentro do campo de arbítrio. Estamos utiíizando o valor
da média: 13,05.

Valor unitário do imóvel avaliando: R$ 13,05/m'

o Resultado final

Terrcno(m1: 217,60

595,46

21,76

617,22 qP
(88) 31 99.0385 | seinfra@juazeiro.ce.gov.br

Av. Ailton Gomes, 2429 - Bairro Pnajá - Juazeiro do Norte, CE

coiltssAo0E ucrAçÀ0



iüÂàiÊíÊô
DO NORTE

§ecrefa rÍa Municipal
de lnfraestrutura - SEINFRA

Valorfinal= Valor unitário x área

Valorfinal= R$13,05 " 617,22 = R$ 8.054,72
Valor de locação do imóve! ayaliando: R$ 8.050,00

Engenheiro Civil
RNP:1816491390

00ilt§sA0 DEucrTAçÂo

rqunr.ê3&-.-

9 Conclusão

O valor de locação mensal do imóvel avaliando com área de 595,56m2 e cuja área total EQUIVALENTE é de 617,22m2,
com base na metodologia descrita e promovendo anedondamentos permitidos pela Norma NBR 14.653, vale:

R$ 8.050,(Xt (OITO Mlt E CTNQUENTA REAIS)

Observações:

Os cálculos e conclusões deste laudo referem-se ao mês de fevereiro de 2022;
As características e dimensões do imóvel foram extraídas de levantamentos realizados "in loco" por um Engenheiro
Civil;

,. 3s aparelhos de ar condicionado instalados e em utilização estão inclusos no aluguel do imóvel;vO proprietário deve reparar as infiltrações existentes;
O valor encontrado refere-se a uma transação à vista.

Juazeiro do Norte -CE, 17 de fevereiro de 2O22.

Responsáveis técnicos pela Avaliação, PORTARIA No 05.04-003/ 2021

Rinaldo de Oliveira Jr lgor Gomes Canralho
Engenheiro Ciül
CREA CE:337376

Akiro Meneses Chikushi
Engenheiro Civil

RNP:1800619213

(88) 31 99.0385 | seinfra@juazeiro.ce.gov.br
Av. Ailton Gomes, 2429 - Bairro Pnajá - Juazeiro do Norte, CE
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ANExo ! - DocuuEnraçÃo rorocnÁncA DAs AMosrRAs

AMOSTRA 01

Avenida Deputado Leão Sampaio - lado ímpa4 1320 - Lagoa Seca - Juazeiro do Norte/CE
httos://www.meo aim OVê s m/i movel /oonto-de- 1 000-m -na -aveni d a eoutado-l -samoaio-lado-im oar- 1 320--d

v

lagoa-seca-juazei ro-do-norte-ce-aluguel-por- 1 2000-mes/PTO1 23- M EGS

AMOSTRA 02
lmóvel no Bairro São Miguel - Juazeiro do Norte/CE

MAHH?from=rery!

(88) 31 99.0385 | seinfra@juazeiro.ce.gov.br
Av. Ailton Gomes, 2429 - Baito Pirajá - Juazeiro do Norte, CE
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AMOSTRA 03
Rua Padre Cicero,817 - Centro - )uazeiro do Norte/CE

trF. tà'-5€

l.h

8"'rs
**r-*

ffin* I

b m -id-39681

ffiffi ffiffin

*-MF ãffiG
\./

AMOSTRA M
Rua José Marrocos,614 - Salesianos - Juazeiro do Norte/CE

ê

\

(88) 31 99.0385 | seinfra@juazeiro.ce.gov.br
Av. Ailton Gomes, 2429 - BairroPtajá - Juazeiro do Nôrte, CE
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alug uel-por- 3500-mes/PT0060- M EGS?from = rent

ooillssAoDEuclTAcÀo
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AMOSTRA 05

Rua Pe. Cícero,833, Centro - Juazeiro do Norte/CE
https://www.imobilrariacanuto.com.br ''novel/predio-comercial-centro-juazeiro-do-nor1e-ce/PR0013-KEYB?from=rent

\

ft

(88) 31 99.0385 | seinfra@juazeiro.ce.gov.br
Av. Ailton Gomes, 2429 - Bairro Pnajá - Juazeiro do Norte, CE
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Junto aos autos a Minuta do Contrato a ser
utilizada na celebração do futuro instrumento
contratual.

Juazeiro do Norte/CE - 14 de março de 2022.

I

v

v

Raimundo Bastos
Presidente da comissão de Licitação

Neves

Arl l,.É]rje SaÍt0,,ri;.i. iii' 1,;'rj[-i - 'i ,] riit(iii" - l,lita)rl ':it.,:.,, " í.'Flr!r. l.-,.) i,l'lil
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MINUTA DO CONTRATO

CONTRATO DE LOCAÇÃO DE IMÓVEL N'

Contrato de locação por instrumento particular firmado
pelas partes abaixo qualiÍicadas, tendo por objeto o

imóvel a ser descrito que se regerá pelas cláusulas e

condições seguintes:

ESPÉCIE E OBJETO DE LOCAÇÃO
Espécie de locação:

Cidade: .......

Estado: ....

LOCADOR (A)
Nome:
Endereço:
RG: ..........

REPRESENTANTE DO(A) LOCADOR(A)
Nome:

CPF

LOCArÁRrO (A)
Nome: Prefeitura Municipal de Juazeiro do Norte, através da Secretaria Municipal de Finanças

Endereço: Praça Dirceu Figueiredo, s/n, Centro.

V CEP: 63.010-147
CNPJ: 07 .97 4.082/000 1 - I 4.
Cidade: Juazeiro do Norte.
Estado: Cearâ.
Representante: .............. Ordenador(a) de Despesas da ...................

CLÁUSULA PRIMEIRA. PRAZO DE LOCAÇÃO
1.1 - O prazo de locação será de meses, podendo o termo contratual ser proÍrogado, nos

termos da Lei Federal n.8.245191 clc aLei Federal n.8.666193.

CLÁUSULA SEGUNDA - DO VALOR, DAS CONDIÇÕES DE PAGAMENTO E DA
DOTAÇÃO ORÇAMENTÁRIA.
2.1 - O valor mensal a ser pago pela locação do imóvel em questão será de R$

s pagamentos serão e

................), totalizando o valor de R$

................).
fetuados pelo Locatiírio ao Locador, até o 30o (trigésimo) dia útil do

(
(..........
2.2-O

Av, Leão Sampaio, rro .1748 - l.c arlriar'- i-arlczr Srta " CEP: {:,3.040 []0Ü ^ .lrrz:zcr:o dn il;oftcr'(-lr :'r);;t' í1-ili).-: i':'i,r
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mês subsequente ao da prestação dos serviços.

2.3 - O pagamento será efetuado através de Transferência Bancária, mediante a apresentação de

recibos.
2.4 - As despesas correrão a conta de recursos próprios do Tesouro Municipal, previstos na seguinte

Dotação Orçamentária:

xxxxxxxxx

CLÁUSULA TERCEIRA - ENCARGOS
3.1 - Além do aluguel mensal, o(a) LOCATARIO(A) se obriga apagar todas as despesas de água,

energia elétrica e telefone, que deverão ser pagos juntamente com o aluguel, se pagos pelo

LOCADOR(A).
3.2 - Quaisquer impostos que o imóvel estará sujeito, correrão por conta do LOCADOR(A),
especialmente IPTU, não podendo haver transferência de encargo ao LOCATARIO(A).

CLÁUSULA QUARTA . VISTORIA
4.1 - O(A) LOCATARIO(A) obriga-se a permitir vistoria do imóvel ora locado, por preposto ou

pessoa autorizada pelo(a) LOCADOR(A), sempre e quando este(a) achar conveniente e oportuno,

mediante combinação prévia de dia e hora, em horário comercial, que não atrapalhe o funcionamento

da SEFIN e o serviço público prestado.

CLÁUSULA QUINTA . CONSERVAÇÃO
5.1 - O(A) LOCATARIO(A) recebe o imóvel em bom estado de conservação, e com todas as suas

instalações funcionando, instalações eletricas, , telefônicas, de ágtn, aparelhos de ar-condicionado,

intemrptores e tomadas, comprometendo-se a entrega-lo, finda a locação, em condições iguais e de

uso irnediato, sob pena de responder pelos prejuízos apurados, prefixados pelas partes caso o(a)

LOCADOR(A) não deseje apurar em vistoria "ad perpetuam rei memoriam".

5.2 - Serão de exclusiru i.rporrabilidade do (a) LOCATÁRIO(A) todas as despesas com a

conservação do imóvel, inclusive reparos em pintura, instalações elétrica, hidráulica e sanitária,

portas, ferragens, consertos em pisos paredes e telhados.

3.f - OUriga-se, o(a) LOCATARIO(A) a fazer as substituições que se fizerem necessárias no imóvel,

e na hipóiese da impossibilidade de as substituições serem feitas, deverá obter previamente a

aprovação do(a) LOCADOR(A).

CLÁUSULA SEXTA. MODIFICAÇOES E BENFEITORIAS
6.1 - Qualquer modificação ou benfeitoria, útil necessária ou voluntária, ou construção, dependerá de

consentimento prévio por escrito do(a) LOCADOR(A). Caso seja realizada obra permanente a

revelia, sob qualquer hipotese, a mesma incorporar-se-á ao imóvel, sem obrigação, de ressarcimento

por parte ao(a) [OCADOR(A), ou direito dé retenção por parte do(a) LOCATÁRIO(A), ficando

àinaà o(a) LOCATARIO(A) obrigado(a) a retornar o imóvel a situação anterior, se assim o desejar

o(a) LOCADOR(A).

CLÁUSULA SÉTIMA. FORÇA MAIOR OU DESAPROPRIAÇÃO
7.1 - Este contrato ftcará rescindido de pleno direito, independente de interpelação judicial ou

extrajudicial no caso de desapropriação, sem que o(a) LOCATARIO(A) tenha direito a qualquer

Av. Leão Sampaio, rro 1748 - 10 andar - l-aç;oa Seca -

Site: tvwr,V.jU,
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indenização ou multa, seja a qual título for ressalvadas ao(a) LOCATÁRIO(A) tão somente a

faculdade de haver do poder desapropriante ou a quem de direito, aindenização que porventura tenha
direito.

CLÁUSULA OITAVA . IMPOSSIBILIDADE DE FUNCIONAMENTO

8.1 - Nenhuma intimação do serviço sanitário e/ou do poder fiscalizador, será motivo para o(a)
LOCATARIO(A) abandonar o imóvel, mas, poderá pedir rescisão deste contrato, independente dos
prrvos acordados e sem pagamento de multas, no caso de ser procedido vistoria técnica/judicial que

apure estar a construção ameaçando ruir ou impossibilitada de funcionar por motivos de

responsabilidade do(a) LOCADOR(A).

CLÁUSULA NONA. MULTA CONTRATUAL
9.1 - Na hipótese de descumprimento por parte do LOCADOR(A), de qualquer das obrigações

definidas neste instrumento, ou em outros documentos que o complementem, serão aplicadas as

sanções previstas na Lei n." 8.666193.

CLÁUSULA DÉCIMA . VENDA DO IMOVEL
l0.l - No caso do imóvel locado ser posto a venda o(a) LOCATARIO(A) se obriga a permitir que

os interessados na compra o visitem, sob a pena de incorrer nas sanções previstas na Lei n' 8.666193,

devendo a visita ser em horário comercial, que não prejudique o funcionamento da SEFINe do serviço
público.

CLÁUSULA DÉCIMA PRIMEIRA . TOLERÂNCIA
ll.l - Qualquer tolerância ao presente contrato, por parte do(a) LOCATARIO(A), em hipótese

alguma, se constituirá renúncia aos direitos que lhe são conferidos por força deste contrato ou por lei.

CLÁUSULA DÉCIMA SEGUNDA. DA RESCISÃO
I2.1 - O não cumprimento das disposições especificadas neste Contrato implicará automaticamente

em quebra de Contrato, ensejando rescisão administrativa prevista no art. 77 dalei Federal8.666193

e sua alterações posteriores e a Lei do inquilinato no 8245, de 18 de outubro de 1991 reconhecidos

desde já os direitos da Administração, com relação as noÍÍnas contratuais e as previstas em Lei ou

Regulamento dispostas no presente Instrumento.
12.2 - O presente contrato é rescindível ainda, independentemente de qualquer interpelação judicial

ou Extrajudicial, nos casos de:

12.2.1- Omissão de pagamento pela CONTRATANTE, por três meses consecutivos;

12.2.2 - Acerto em comum acordo por iniciativa de uma das partes, mediante aviso por escrito com

30 (trinta) dias de antecedência, sem ônus para ambas as partes.

12.2.3 - No caso de não cumprimento de qualquer das cláusulas deste contrato, a parte que se sentir

prejudicada poderá rescindi-lo sem que se faça necessário uma comunicação por escrito com a

antecedência definida no sub-item anterior.

CLÁUSULA UÉCNt.q, TERCEIRA . RECONHECIMENTO DOS DIREITOS DA
PREFEITURA/LOCATÁRIA
l3.l - O LOCADOR, em caso de rescisão administrativa unilateral, recoúece os direitos da

LOCATÁRIA, em aplicar as sanções previstas neste Contrato, observadas os Art.77,78 e 79 daLei
Federal n.'8.666193 e suas alterações posteriores.

Av. Leão Santpari;, il' l-748 I o ail(irr - !-ri.i'-la :re a-ai - (.1- irl r.i ,i''ji; i:'1.ri-' - ,.' ,'
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l4.l - Os preços contratados poderão ser reajustados no final de cada 12 (doze) meses, para o próximo
período, de acordo com a variação do índice geral de mercado (IGP-M), da Fundação Getúlio Vargas

- FGV.

CLÁUSULA DÉCIMA QUINTA. ENTREGA Do IMÓvEL
l5.l - A cessão das obrigações decorrentes deste contrato, somente se verificará após o efetivo
recebimento das chaves do imóvel ora locado, pelo(a) LOCADOR(A), através de recibo firmado
pelo(a) LOCADOR(A).

CLÁUSULA DÉCIMA QUINTA. FORO
16.1 - Ficaeleito o Foro de Juazeiro do Norte/CE, para coúecer das questões relacionadas com o
presente Contrato, que não possam ser resolvidos por meios administrativos, renunciando as partes

envolvidas a qualquer outro Foro, por mais privilegiado e especial que seja.

E, por assim estarem justos e contratados, o presente contrato o(a) LOCADOR(A), o(a)
LOCATARIO(A) após lido e achado conforme, que vai lavrado em duas vias de igual teor e forma,
par um só e único efeito, devidamente assinadas pelas partes, tudo na presença das duas testemuúas
a seguir nomeadas.

Juazeiro do Norte/CE, .

LOCATÁRIA

LOCADOR(A)

TESTEMUNHAS

1 CPF

2- CPF

Av. Leão Sampaio, no 1748 - 1Ç andar-"I-aqcra Seca. CEP; 6,3.04(,1-C00 -..1uâzcji-r: (1$ i\ionil/'i-.ir ' i:lrl," i.'iii)
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COMUNICAÇÃO INTERNA

DA : COMTSSÃO pnnnnANENrE DE LICIr+ÇÃO
À : PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

Seúor Procurador,

Pela presente, esta Comissão de Licitação, vem formular consulta acetca da

viabilidade de elaborarmos o processo de Dispensa de Licitação, fundamentado nas

disposições contidas no inciso X, do Art.24, da Lei n' 8.666193 e suas alterações posteriores,

conforme solicitado pelo Gestor da Secretaria Municipal de Finanças, para a locação de 0l

(um) imóvel tipo comercial localizado na AvenidaLeão Sampaio, no 1748, bairro Jardim

Gonzaga, destinado ao funcionamento dos setores de Tesouraria e Contabilidade, junto a

Secretaria Municipal de Finanças de Juazeiro do Norte/CE, sendo o referido imóvel de

responsabilidade da Sra. Heliomar Bezetra Lima.

Juazeiro do Norte/CE, l5 de março de 2022

Presidente da Comissão de Li
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PARECER JURIDICO

EMENTA: DIREITO ADMINISTRATIVO. VERIFICAÇÃO

DE LEGITIMIDADE. SUBSUNÇÃO AOS DITAMES DO

ART. 24,- INCISO X DA LEI No 8.666/93 E SUAS

ALTERAÇOES POSTERIORES.

RELATóRIO

A Comissão de Licitação deliberou, nos autos do Processo referente à Locação de 01 (um)

imóvel tipo comercial localizado na Avenida Leão Sampaio, no L748, Bairro Jardim Gonzaga,

destinado ao funcionamento dos setores de Tesouraria e Contabilidade, junto a Secretaria

Municipal de Finanças de Juazeiro do Norte/CE, sendo o referido imóvel de

responsabilidade da Sra. Heliomar Bezerra Lima, sugerindo que o mesmo, objeto daquele

procedimento, se efetivasse através de Dispensa de Licitação, por se tratar da hipótese

prevista no Art. 24, inciso X, bastando para tanto a sua contratação imediata, após

publicação de tal procedimento, obseruados preços e condições compatíveis com as

praticadas no ramo.

Cumprímos, no entanto, antes mesmo de posicionarmos diante da situação legal, tecer

alguns comentários acerca da presente.

O referido imóvel localiza-se na Avenida Leão Sampaio, no L748, Bairro lardim Gonzaga,

Juazeiro do Norte/CE, cujas condições adequam-se ao interesse da Administração Municipal

em buscar a melhor forma possível para atender as necessidades da administração para o

funcionamento dos setores de Tesouraria e Contabilidade, junto a Secretaria Municipal de

Finanças, lembrando que o imóvel em questão está localizado em um local de fácil acesso.

Salienta-se, também, que o município de Juazeiro do Norte não possui muitos imóveis

disponíveis para este fim. Sendo assim, busca-se, com tal procedimento, a locação de um

imóvel condlzente com as finalidades precípuas da municipalidade, o que é mais viável que

a construção de um prédio PróPrio.

nnÁuse runÍorcn

O art. 26, da Lei no 8.666/93, e suas alterações, informa que as dispensas de licitação

devem ser necessariamente justificadas, e o procedimento deve ser instruído, no caso, com

elementos que apontem a razão de escolha do contratado.

Âr,. 1.eâirr Í.i*ni;:;rii:. ríi i"f4íl - i') irllii{rr ' 't *ty:.;ts 5*la 'l-i:í:': t};'il4l"
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Compulsando o presente processo, verifica-se que o cumprimento das exigências legais a

que se refere o aft. 26, da Lei de Licitações estão presentes.

À luz da Lei no 8.666/93, com as alterações introduzidas pelas Leis 8.883/94 e 9.648198, a

licitação é indispensável, em regra, devendo somente, em raríssimas exceções, haver

Dispénsa ou Inexigibílidade, caso em que deverá ser justificada, sendo o processo cabível

instruído das razões que levaram a tal procedimento, bem como, a cautela na escolha do

bem e compatibilidade do preço em relação ao mercado.

Reza o Art.24, da Lei no 8.666/93 (Estatuto licitatório):

'Art. 24 - É dispensáveta ticitação:

X - para a compra ou locação de imóvel destinado ao
atendimento das ftnalidades precrpuas da
Administração, cuias necessidades de instalação e
localização condicionem a sua escolha, desde que o
preço seia compatível com o valor de mercadq
segundo avaliação prévia;

NA HIPÓTESE DO ART. 24, INCISO X, A JUSTIFICATIVA ruÃO OCVT ST

NORTEAR APENAS PELA EMERCÊruCIR, POrS QUANDO A CONTRATASO ruÃO TIVER POR

CnlrÉnro A vANTAGEM ECoNôúrcA, 
^ 
r-stR sE cARACTERizA AUSÊNCIA DE

POTENCIALIDADE DE BENEFÍCIO, A AUSÊNCIA DE LICITAÇÃO DERIVA APENAS DA

IMPOSSIBILIDADE DE O INTERESSE PÚEUCO SER SATISFEITO ATRAVES DE OUTRO

lúóveL eLlE ruÃo AeuELE sELECIoNADo. ls_g4RAqryÍs_ng9 Do rMovEL (rAIS coMo:
LOCALTzASo, DIMENSÃo, EDIFICAÇrc,__DE^S"INISo_ E ETC. ...) SAo DE EXTREMA

RELEVÂNCIA, PE MODO QUE A ADMINISTRAÇAO_NAO_III gU^IS ESCOLHA. QUANDO A

ADMINISTRAÇÃo NECESSITA DE IMoVEL PARA DESTINAÇAO PECULIAR OU COM

LocALIzASó DETERMINADA, NÃq sE roRNA PoSsÍvEL 4 coylFrlçÃo ENrRE

PARTICULAR,ES. OU A ADJ.4INISTRAÇÃO LOCALIZA O IMOVE_L-,A!_E-9E PRESTA A ATENDER

SEUS INTERESSES OU NÃO O ENCONTRA. NA PRIMEIRA HIPOTESE,, CABE-LHE ADQUIRIR

(oU LoCAR) - o IMOVEL LOC,ALIZADo; NA SEGUNDA, É IMPoSSÍvEL A.!o_qlq\9__o_Y
Àeursl$o. A Aeurs,r$o ou LocASo DE rMovEL DESTINAD9 A .UIMZAÇÃo ESPEcÍrIcR

ou locnuznsÃo .e DETERMINADA pELA 
_EScoLHA DE uM IMovEL QUE LHE SEJA

ADEQUAD9 NÃo so PELA INSTAIAÇÃo, 
-MAS 

TAMBEM PELO PREÇO. DEVE-SE OBSERVAR

ANTE-S DE pRoMovER A coNTRArAdo DIRETA, QUE A aoytlvtglRAÇAo PEVEIA
coMPRoVAR A IMPoSSIBILIDADE DE SATISFAÇÃO DO INTERESSE PUBLICO POR OUTRA VIA

E APURAR A INEXISTÊruCN DE OUTRO IMOVEL APTO A ATENDÊ-LO.

A respeito da matéría, preleciona a festejada professora mineira CARMEM

LUCTA ANTUNES ROCHA, citada por ADILSON ABREU DALI,ARI:

Âv. í.eão Samp*lo, no 1"74í1 - 'i.a artrí;tr |.*íi*a Seca ' Ç.tr!'}t *ii.t:4{}-tt'Ctt} - ii:tttt:ir* tk> l'lt;r1:*i{'-,1:: - l:::n*' i.;}tl,'j}i*l; i1::í:::}
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"Urgência nãp é uma palavra oca, desprovida de qualquer
significado. E o que demonstra com muita propriedade, a

professora Carmem Lúcia Antunes Rocha; " Urgente é o
que não pode espera7 sem que prquízo se tenha pelo
vagar ou que benefrcio se perca pela lentidão, pelo
comportamento regular demasiado lerdo para a precisão
que emergiu. No direitq o conceito de urgência, não
refoge a essas idéias que se alocam na definição leiga da
palavra. Também o conteúdo jurídico da palavra urgência
contem, quer o sentido de tempo exEuo e momento
imediato de um ladq quer a idéia de necessidade especial
e premente de outro. lJrgência jurídica é, pois, a situação
que ultrapassa a definição normativa regular de
desempenho ordinário das funções de Poder Publico, pela
premência que se reveste e pela imperiosidade de
atendimento da hipótese abordada, a demandar, assim,
uma conduta especial em relação aquela que se nutri da
normalidade aprazada institucionalmente". (In Aspecto
lurídico da Licitação. Editora Saraiva 4o edição, São Paulo-
SP, pag.59),

Importa destacar que decisão do Tribunal de Contas da União ampara a
contratação direta para locação de imóvel:

tJtilizq ao proceder à compra ou à locação de
imóvel, o aft. 24, inciso X da Lei 8.666/93, somente
quando identifrcar um imóvel específico cuias
insbtações e localização evidenciem que ele é o
tinico que atende o.interesse da administração, fato
que deverá estar devidamentedemonstrado no
respectivo processo administrativo (Acórdão
444/2008 Plenário).

A locação ou aquisição de imóvel deverá ser precedida de avaliação prévia, a

fim de comprovar a compatibilidade do preço a ser contratado com o preço praticado no

.mercado, Registra ainda que a avaliação deve necessariamente anteceder a locação, e a

inobseruância de tal dispositivo pode acarretar penalidades a serem aplicadas pelas Cortes de

Contas.

No presente caso ficou comprovado que o imóvel é específico, cujas

instalações e localização evidenciem que ele é o único que atende o interesse da

adminiitração, e o laudo de avaliação prévia demonstra que o preço do aluguel é compatível

com o preço de mercado, obedecendo, assim, aos dispositivos legais.

.ú4ü-00e -- ) ttaz etr * *1* Narte I {...t. - Í»n* : i Í1,{l;l) í 8'} *7*".
n*ltç:.r*.tlov, hr
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conclusÃo

Diante do exposto, do ponto de vista estritamente jurídico, esta Assessoria

lurídica manifesta-se pela legalidade da dispensa do processo licitatório, haja vista encontrar-
se dentro dos preceitos determinados pela Lei Federal no 8.666/93 e suas demais alterações,

especialmente o inciso X do Art. 24, cumprindo o rito estabelecido pelo Art. 26, seu parágrafo

único e incisos do mesmo diploma legal.

Juazeiro do Norte/CE, L7 de março de2022.

PAULO ROBER
digitalmente por PAULO ROBERTO RESSUREICAO

OU=AC OAB, OU=18732686000170,
OU=ADVOGADO.
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MEMORANDO/CPL

Juazeiro do Norte/CE,17 de março de2022.

DA: COMISSÃO PERMANENTE DE LICITAÇÃO
PARA: SENHOR(A) ORDENADOR(A) DA DESPESA
ASSUNTO: AUTORIZAçAO PARA REALIZAÇÃO DO PROCESSO ADMINISTRATIVO:
DTSPENSA NE LICITACÃO.

Senhor(a) Ordenador(a) de Despesas,

Pelo presente solicitamos de V.Sa., se digne autorizar esta Comissão

Permanente de Licitação, a realizar DISPENSA DE LICITACÃO. paru a Locação de 0l
(um) imóvel tipo comercial localizado na AvenidaLeão Sampaio, no 1748, bairro Jardim
Gonzaga, destinado ao funcionamento dos setores de Tesouraria e Contabilidade, junto a

Secretaria Municipal de Finanças de Juazeiro do Norte/CE, sendo o referido imovel de

responsabilidade do(a) Senhor(a) Heliomar Bezena Lima, haja vista tal hipotese ter sido

objeto de análise pela Assessoria Jurídica do Município, com parecer favorável.

A despesa estimada é de R$ 8.050,00 (oito mil e cinquenta reais)mensais,

perfazendo o valor global de RS 96.600,00 (noventa e seis mil e seiscentos reais), ecorrerá à

conta de recursos próprios do Tesouro Municipal, previstos na seguinte dotação orçamentária:

Orsâo Üaid. Orç; Proieto/.dtividade
05.0r 0t 04. 122.0003.2.008 3.3.90.36.00

de

Atenciosamente;

Presidente da Comissão de Licitação

site : www,iuazeirodonotte. ce.gov. f,: r

AUTORIZO:

EM: 17 DE MARÇO D82022.

Paulo André Pedroza de Lima

Secretário Munici I de Fin
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DISPONIBILIDADE DE RECURSOS FINANCEIROS

(Lei de Responsabilidade Fiscal)

Ao(À)
S(a). Presidente da Comissáo Permanente de Licitação

Em Atendimento ao disposto no Art. 14 Caput, da Lei Federal no

8.666/93, alterada e consolidada, e ao disposto no Art. 16 da Lei Complementar no

1O1|2OOO, Lei de Responsabilidade Fiscal, vimos informar a V. Sa. que há estimativa

do impacto Orçamentário-Financeiro e que dispomos de recursos oriundos do

Tesouro Municipal para a locaçâo de 01 (um) imovel tipo comercial localizado na

Avenida Leão Sampaio, ho 1748, bairro Jardim Gonzaga, destinado ao

funcionamento dos setores de Tesouraria e Contabilidade, junto a Secretaria

Municipal de Finanças de Juazeiro do Norte/CE, estando o processo em

compatibilidade e adequação com a lei orçamentáriaanual, com o plano plurianual

e com a lei de diretrizes orçamentárias.

Juazeiro do Norte/CE, 17 de março de 2022

Aten mente,

ulo André Pedroza de Lima
Secretário Municipal de Finanças

;r. üío Sô'llpô-) .e f;48 lt';;,Jr;* L;!; Scc.a - CEPt 63 (j4C-il0C -- jti;r;lrii(: l1o I'iortr:,r{-É' - i:i::lr:. ;38}1111! l;"'':
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DISPENSA DE LICITACÃO N" 2022.03.18.01

OBJETO: t OCeÇÃO DE 01 (UY) IMOVEL TIPOCOMERCIAL
LOCALIZADO NA AVENIDA LEÃOSAMPAIO, N" 1748, BAIRRO
JARDIM GONZAGA, DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DOS

SETORES DE TESOURARIA E CONTABILIDADE, JUNTO A
SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANÇAS DE JUAZEIRO DO

NORTE/CE.

\-, PROCESSO INICIAL

A Comissão Permanente de Licitação da Prefeitura Municipal de Juazeiro do Norte, por ordem do(a)

Seúor(a) Secretario Municipal de Finanças, e no uso de suas funções, vem abrir o presente processo

de Dispensa de Licitaçáo para a locação de 01 (um) imóvel tipo comercial localizado na Avenida

Leão Sampaio, no 1748, bairro Jardim Gonzaga, destinado ao funcionamento dos setores de

Tesourariai Contabilidade, junto a Secretaria Municipal de Finanças de Juazeiro do Norte/CE.

JUSTIFICATIVA

v

Justificamos a escolha do referido imóvel, visto que o mesmo atende as necessidades da

Administração, bem como pelo fato de que o município não dispõe de imovel próprio para o

funcionamento dos diversos setores vinculados à Secretaria Municipal de Finanças de Juazeiro do

Norte/CE, e por se tratar o imóvel cuja escolha é adequadaparatal fim. Dessa forma, a Secretaria

Municipal de f inanças optou pela escolha deste imóvel, apos avaliação com emissão de laudo técnico

pelo engeúeiro do MunicíPio.

A ausência de licitação, no caso em questão, deriva da impossibilidade de o interessepúblico

ser satisfeito através àe outro imóvel, que não o escolhido. As características do imóvel, tais como

localizaçdq dimensão, destinação, entre outras, são relevantes de tal modo que a Administração não

tem outra escolha.

E notório que nos procedimentos de dispensa e de inexigibilidade, não existe a obrigatoriedade de

cumprimento de tãdas as etapas formalizadas na Lei 8.666193, que são fundamentais em um

procàdimento normal de licitação. Mesmo assim, devemos atentar paraos princípios constitucionais

àa legalidade, impessoalidadê, moralidade, igualdade, publicidade e probidade administrativa

impos-tos à Adminiitração Pública, conforme ensina Antônio Roque Citadini:

"Conquanto esteja desobrigado de cumprir tais etapas

formais, não estará o administrador desobrigado da

obediência aos princípios basicos da contratação impostos

ndar * I.-.rçoa Seca - CEP: 63.040-0U0 * I ru;:zeira, rjc ilortcii-i: i:rrítil: ii:Í1 ,.1 i.,:ir-l ;i:-r
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à Administração Pública. Assim,será sempre cobrada ao

administrador a estrita obediência aos princípios: da

legalidade (a dispensa deverá ser prevista em lei e nãofruto
de artimanha do administrador para eliminar a disputa),'

da impessoalidade (a contratoção direta, ainda que

prevista, ndo deverá ser objeto de protecionismo a um ou

outro fornecedor); da moralidade (a não realização das

etapas de licitação não elimina a preocupação com o gasto

parcimonioso dos recursos públicos, que deve norteor q

ação do odministrador); da igualdade (a contratação

direta não significa o estabelecimento de privilégio de um

ou outro ente privado perante a Administração); da
publicidade (embora restrita, a contratação direta não será

clandestina ou inacessível, de modo que venha a impedir
que dela conheçam os outros fornecedores,bem como os

çidadãos em geral); e da probidade administrcttiva (queé o

zelo com que a Administração deve agir ao contratar obras,

serviços ou compras)".

O imovel que se pretende locar apresenta preço compatível com os praticados no mercado, além de

ter as condições de instalação e localizaçáo necessárias ao atendimento das necessidades da

Administração.

Caracterizada está, portanto, a necessidade na locação do imóvel por um período de 12 (doze) meses,

podendo o termo contratual ser proÍrogado, nos termos da Lei Federal n.8.245191 clc aLei Federal

n.8.666193.

MOTIVO DA ESCOLHA

Justificamos a escolha do referido imóvel, visto que o mesmo atende as necessidades dos setores que

estão vinculado a esta Secretaria Municipal de Finanças. Essa medida se faz necessária e iminente,

uma vez que o imóvel em que funcionam os setores de tesouraria, contabilidade e planejamento desta

Secretaria se encontra com o contrato atual vencido desde 0710212022 e na impossibilidade de sua

renovação, tendo em vista a insuficiência de espaço disponível para compreender o aumento de

funcionarios provenientes do recente concurso público (Edital n'001/2019).

Diante do exposto, informamos que o imóvel objeto dessa dispensa compreende uma área construída

de aproximaàamente 5g5,46m2, locado em terreno de aproximadamente 217 ,60m2, situado à Avenida

Leaà Sampaio, no 1748, bairro Jardim Gonzaga, nesta cidade. O mesmo já passou por avaliação da

Secretaria de Infraestrutura (SEINFRA), a qual concluiu que o valor do aluguel vale R$ 8.050,00

(oito mil e cinquenta reais), conforme Laudo Técnico, em anexo'

Salientamos que a Diretoria Administrativo Financeira desta Secretaria não encontrou imóveis de

propriedade do MunicíPio de Juazeiro do Norte aptos para receber a nossa Secretaria e atender as

nossas necessidades. Diante dessa realidade vistoriou diversos imóveis considerando três aspectos

principais: custo- necessário para comportar a estrutura organizacional desta

Av. i,:irc Sarr.rpail-,, '' ""!:':;!
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Secretaria; e a sua localizaçáo e esse é o que atende as necessidades da SEFIN. L Está localizado em

area de fácil acesso aos contribuintes, próximo a pontos de ônibus e a Av. Ailton Gomes, bem como

acesso através da Av. Leão Sampaio que interliga o município de Juazeiro do Norte a Barbalha, bem

como próximo ao Anel Viário que interliga Barbalha a Crato, favorecendo consideravelmente esse

acesso; 2. O imóvel tem espaço amplo e bem compartimentado, compatível com a estrutura desta

Secretaria, apresentando diversos cômodos internos: quartos, salas, baúeiros, cozinha, despensa,

area de serviço, terraço e espaço de garagem; e, por fim, 3. Conforme Laudo Técnico

supramencionado, que o valor do aluguel está compatível com o de mercado.

JUSTIF'ICATIVA DO PRF'CO

A responsabilidade e o eficiente emprego dos recursos do Erário Municipal deve ser meta permanente

de qualquer administração.

Como se sabe, tendo em vista que o objetivo dos procedimentos licitatórios é selecionar a proposta

mais vantajosa à administração, e considerando o caráter excepcional das ressalvasde licitação, um

dos requisitos indispensáveis à formalização desses processos é a justificativa do preço.

O preço pactuado nesse processo administrativo de Dispensa de Licitação é o preço estabelecido pelo

Laudo Técnico de Vistoria realizado pela comissão de avaliação domunicípio. Sendo o valor ofertado

pela locação do imóvel estar compatível com a realidade mercadológica, conforme laudo de avaliação

do engeúeiro responsável, devidamente acostado aos autos deste processo.

Assim, o valor mensal do contrato a ser celebrado será de R$ 8.050,00 (oito mil e cinquenta reais)

mensais, perfazendo o valor global de R$ 96.600,00 (noventa e seis mil e seiscentos reais).

FONTE DI' RECURSOS

Os recursos necessários para o referido pagamento são provenientes do proprio Município

previstos na seguinte dotação orçamentaria:

r,,l,.[1fi ;19çÇ-:i1 r.:iBroietàifui*idaUe'::r,r --- III-lEi;,,,Eiito, q er:p*snoSn

05.01 0l 04.122.OOO3.2.008 3.3.90.36.00

FUNDAMENTO LEGAL

Como é sabido, a licitação para contratação de obras, serviços, compras e alienações é uma exigência

constitucional, para toda Administração Pública, conforme ditames do artigo 37,XXI da CF/88, e da

Lei Federal n" 8.666193, ressalvados os casos em que a administração pode ou deve deixar de rcalizar

licitação, tomando-a dispensada, dispensável e inexigível'

O presente procedimento está cristalizado nas recomendas prescritas no Art. 24, inciso X, dalei

Federal n'8.666193, e suas alterações posteriores, verbis:

Art. 24. E dispensável a licitação

nrJar .- l-ac;oa licca - CEÊ: 63.ii40 ÜOaJ '- J.tôrzr:

:, I te :';'r w'.'1* . J i 
j a zt: t t-i:rJ i) ti o t f il..'i1. ij ov. i-' r

ir-rr llo itlorttlCi'- - i't.;',;''. iliE)1lí,iir"r') ii, jAv. Leão SanrPaio, tto 1/48 '
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X - para a compra ou locação de imóvel destinado ao

atendimento das finalidades precípuas da administração,
cujas necessidades de instalação e localização condicionem
a sua escolha, desde que o preço seja compatível com o

valor de mercado, segundo avaliação prévia.

Note-se, pois, que a Lei autoriza a dispensa de licitaçáo para compra ou locação de imóveis fundada

na premissa de que o preço esteja compatível com o mercado.

Desse modo, a hipótese tratada apresenta-se como um dos casos em que a administração pode (e

deve) efetivamente dispensar o processo licitatório, realizando a contratação direta para não ocasionar

prejuízos, conforme estabelece o artigo 24, inciso X da Lei n".8.666193, de2l de juúo de 1993.

pECLAR CÃO nF pISPFNSA Dtr' LICITAÇÁO

A Comissão Permanente de Licitação da Prefeitura Municipal de Juazeiro do Norte,

no uso de suas atribuigões legais e considerando tudo o que consta deste processo Administrativo,
vem emitir a presente declaração de Dispensa de Licitação, fundamentada no Art. 24, inciso X, da

Lei no 8.666193 e suas alterações posteriores, em favor de: HELIOMAR BEZERRA LIMA, para a

locação de 0l (um) imóvel tipo comercial localizado na Avenida Leão Sampaio, no 1748, bairro

Jardirn Gonzaga destinado ao funcionamento dos setores de Tesouraria e Contabilidade, junto a
Secretaria Municipal de Finanças de Juazeiro do Norte/CE.

Assim, nos termos do Art. 26 daLei8.666193, e suas alterações posteriores, vem

comunicar a(ao) Ilmo(a). Sr(a). Secretario Municipal de Finanças, todo teor da presente declaração,

para que proceda, se de acordo, com a devida ratificação.

Juazeiro do Norte/CE, 18 de maÍço de2022.

de eves

Comissão Permanente de Licitação
Presidente

\./

Romana Alves Santos

Comissão Permanente de Licitação
Membro

Ana Regia dos Santos Pinto
Comissão Permanente de Licitação

Membro

Av. l.cào Santpaio, rro 1748 - i.c andar * Laqoa Sec;r

site. r''wv'r.j
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TERMO DE RATIFICACÃO
DISPENSA DE LICITAçÃO No 2O22.O3.í 8.0í

O !lmo. Sr. Paulo Andre Pedroza de Lima, Secretário Municipal
de Finanças, vem no uso de suas atribuições legais, e de acordo com o que
determina o Art. 26 da Lei no 8.666/93, e suas alterações posteriores, e
considerando o que consta do presente Processo Administrativo, face a
justificativa apresentada, RATIFICAR a Declaração de Dispensa de Licitação
paraa locação de 01 (um) imóvel tipo comercial localizado na Avenida Leão
Sampaio, ho 1748, bairro Jardim Gonzaga, destinado ao funcionamento dos
diversos setores vinculados à Secretaria Municipal de Finanças de Juazeiro do
Norte/CE, êffi favor da Sra. Heliomar Bezerra Lima, inscrita no CPF sob o no

028.857.193-20, sendo que a respectiva contratação terá como valor de R$
LOSO,OO (oito mil e cinquenta reais) mensais, perfazendo o valor global de R$
96.600,00 (noventa e seis mil e seiscentos reais), determinando, outrossim,
que se proceda a publicação do devido extrato desta Ratificação.

Ao Setor Contábil-financeiro para as providências cabíveis.

Notifique-se a supracitada pessoa física para celebração do
respectivo Contrato.

Publique-se.

Paço da Prefeitura Municipal de Juazeiro do Norte - Estado do
Ceará, 21 de março de 2022.

Paulo And roza de Lima
Ordenador de Despesas

Secretaria Municipal de Finanças

A; i-eão Sanrparcr, r',c 7'748 - ic anij:r -- i-ac]ot Srr;a -
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EXTRATO DE NISPENSA DE LICITACÃO

O Presidente da Comissão de Licitação da Prefeitura Municipal de Juazeiro do

Norte, em Çumprimento da ratificação procedida pelo(a) Senhor(a) Ordenador de Despesas

da Secretaria Municipal de Finanças de Juazeiro do Norte/CE, fazpublicar o extrato resumido

do Processo de Dispensa de Licitação no 2022.03.18.01 a seguir: Objeto: Locação de 0l
(um) imóvel tipo comercial localizado na AvenidaLeão Sampaio, n" 1748, bairro Jardim

Gonzaga,destinado ao funcionamento dos setores de tesourariae contabilidade da Secretaria

Municipal de Finanças doMunicípio de Juazeiro do Norte/CE. Favorecido: Heliomar Bezerra

Lima,inscrita no CPF sob o no 028.857.193-20. Valor(es): 8.050,00 (oito mil e cinquenta

reais) mensais, perfazendo o valor global de R$ 96.600,00 (noventa e seis mil e seiscentos

reais). Fundamento Legal: Artigo 24, inciso X, da Lei no 8.666193, e suas alterações

posteriores. Declaração de Dispensa de Licitação emitido pelo Presidente da Comissão de

Licitação e Ratificado pelo(a) Ordenador(a) de Despesas da Secretaria Municipalde Finanças.

Data: 2l de março de2022
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StCNefÁffOS: Pergentina Parente Jardim Catunda e Mielli Ximenes

Ripardo.

DATA,05 cle março de2022.

EXTRATO DE PUBLICACÃO

PROCESSO ADM INISTRÂTIVO

DISPENSA DE LICITAÇÃO N. 2022.03.22.01

O Presidente da Comissão Permanente de Licitação do Município de

Juazeiro do Norte,/CE, em cumprimento da ratificação procedida

pela Ordenadora de Despesas da Secretaria Municipal de

Desenvolvimento Social e Trabalho, a Sra. Zulneide Rodrigues Parente,

faz publicar o extrato resumido do Processo Administrativo de

\z Di.p.rlra de Licitação f 2ú.?..03.22.01, conforme segtre: Objeto:

Contratação de serviços de capacitações pâra famílias inscritas no

Cadastro Unico e ou Beneíiciarias do Programa Bolsa Família,

realizadas pelo Serviço Nacional de Aprendizagem Comercial -

SENAC, através clâ Secretaria de Desenvolvimento Social e Trabalho

de Juazeiro do Norte,/CE. Favorecido: SERVIÇO NACIONAL DE

APRENDIZAGEM COMERCIAL - SENAC. Valor Total, R$

141.099,60 (cento e quarenta e Llm mil noventa e nove reais e sessenta

centavos). Fundamento [.egal: Art. 24, inciso XIII , c/c Art.26 da Lei

Fecleral n" 8.666/93, e suas alteracões posteríores. Declaração de

Dispensa de Licitação emitida pelo(a) Presidente da Comissão de

Licitação e Ratificada pelo(a) Sr(a). Zulneide Rodrigues Parente,

Ordenador(a) de Despesas cla Secretaria Municipal de

Desenvolvimento Social e Trabalho.

Juazeiro do Norte,/CE,emZZ cle março de7022.

v
EXTRATO DE DISPENSADE LICITAÇÁO

A Comissão Permanente de Licitação da Prefeitura Municipal de

Jr.razeiro do Norte, em cumprimento do Termo de Ratificação

procedido pelo(a) Sr(a). Francisco Helio Alves da Silva, Ordenador

de Despesas da Secretaria Municipal de Administraçáo,faz publicar

o extrato resumido do processo de Dispensa de Licitação n"

2OZZ.O?..Z5.OL Objeto, Contratação de serviços â serem prestados

na locaçáo de sistema informatizaclo de processamento e

armazenâmento de dados em sistemas de licitação, junto a Prefeitura

Municipal de Juazeiro do Norte,/CE' atrâvés da sua Sectetaria de

ArJministração. Contratado(a), S & S INFORMÁTICA

ASSESSORTA E CONSULTORTA MUNICIPAL LTDA' inscrita no

CNPI sob o n" 35.055.7?|/000I'60. Valor do Contrato: R$

16.800,00 (dezesseis mil e oitocentos reais). Funclamento Legal, Artigo

24, inciso lI, da Lei n" 8.666/93, e sr.tas alterações posteriorcs'

Declaração de Dispensa de Licitação emitida pela Comissão

Permanente de Licitação e Ratificada pelo(a) Ordenador de Despesas

do Secretaria Municipal de Administração.

Data,03 de março deZ0ZZ.

EXTRATO DE CONTRATO

Extrato do Cotrtrato n" 2022.03.07-0001, teferente à Dispensa de

Licitação n" 2027.02.25.01, Partes: o Município de]uazeiro do Norte,

através da Secretaria Municipal de Administração e a empresa S & S

INFORMÁTICA ASSESSORTA E CONSULIORIA MUNICIPAL

LIDA. Objeto: Contratação de serviços a serem prestaclos na locação

de sistema informatizado de processamento e ârmazenamento cle clados

em sistemas de licitaçáo, junto a Prefeitura Municipal de Juazeiro do

Norte/CE, através da sua Secretaria de Aclministração. Valor Total:

R$ 16.800,00 (dezesseis mil e oitocentos reais). Vigência do Contrato:

12 (doze) meses. Signatários: Francisco Hé[io Alves da Silva e Samoel

Moreira de Holanda Júrnior.

Juazeiro do Norte/CE, 07 de março deZ0ZZ

EXTRÂTO DE DISPENSADE LICITAC.ÃO

O Presidente da Comissão de Licitação da Prefeitura

Municipal de Juazeiro do Norte, em cumprimento da ratificação

procedida pelo(a) Senhot(a) Ordena<Ior de Despesas da Secretaria

Municipal de Finanças deJuazeiro do Norte/CE, íaz publicar o extÍâto

resumido do Processo de Dispensa de Licitaçáo n" 2022.03.18.01 a

segr.rir: Objeto: Locação de 01 (um) imóvel tipo comercial localizado

naAvenida Leão Sampaio, n" 1748, bairroJardirn Gonzâga' destinado

ao funcionamento dos setores de tesottraria e contabilidade da

SecretariaMunicipal de Finanças cloMunicípio deJuazeiro do Norte,/

CE. Favorecido: Heliomar Bezerra Lima, inscrita no CPF sob o n"

028.857.193-20. Valor(es): 8.050,00 (oito mil e cinquenta reais)

mensais, perfazendo o valor global de R$ 96.600,00 (noventa e seis

mil e seiscentos reais). Fundamento Legal: Artigo 24, inciso X, da Lei

n" 8.666/93, e suas alterações posteriores. Declaração de Dispensa

de Licitaçáo emitido pelo Presidente da Comissão de Licitação e

Ratificado pelo(a) Ordenador(a) de Despesas cla Secretaria Municipal

de Finanças.

JUAZETRO DO NORTECE,22DÊ MARÇO DE2022 DIARIO OFICIAL DO MUNIC|PIO 01í

Data:21 de março de2027
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TERMO DF CONVOCACÃO

DISrENSA DE LICITaÇÃo N" 2022.03.18.01.

Pessoa Física: HELIOMAR BEZERRA LIMA.
CPF: 028.857.193-20.
Endereço: Avenida Nossa Senhora da Peúa, n'2432 - apto 1305 - Praia do Canto - Vitória/ES.

A Prefeitura Municipal de Juazeiro do Norte, por intermédio da Secretaria

Municipal de Finangas, no uso de suas funções, vem CONVOCAR a Sra. HELIOMAR BEZERRA
LIMA, para assinatura do Instrumento Contratual referente ao procedimento de DISPENSA DE

LICITAÇÃO N" 2022.03.18.01, cujo objeto é a locação de 0l (um) imóvel tipo comercial localizado

na Avenida Leão Sampaio, no l748,bairco Jardim Gonzaga, destinado ao funcionamento dos setores

de Tesouraria e Contabilidade, junto a Secretaria Municipal de Finanças de Juazeiro do Norte/CE.

A Pessoa Física, acima convocada, deverá se apresentar no prazo máximo

de 05 (cinco) dias úteis, contados a partir do recebimento desta, para proceder com a assinatura do

referido instrumento.

Juazeiro do Norte/CB,22 de março de2022.

de Lima
Ordenador de Despesas

Secretaria Municipal de Finanças

Recebido emz Ft-Ll i+A e c v 12022.

HELIOMAR BEZERRA LIMA$,0'

Av. l-.Êão SanrPa:iti, rtí' .] ,748
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CONTRATO DE t OCaÇÃO DE nnÓvU N" 2@Qgg1
Contrato de locação por instrumento particular firmado
pelas partes abaixo qualificadas, tendo por objeto o
imóvel a ser descrito que se regerá pelas cláusulas e
condições seguintes:

ESPECIE E OBJETO DE LOCAÇÃO
Espécie de locação: Locação de 0l (um) imóvel tipo comercial localizado na Avenida Leão Sampaio,

no 1748, bairro Jardim Gonzaga,destinado ao funcionamento dos setores de tesouraria e contabilidade

da Secretaria Municipal de Finanças do Município de Juazeiro do Norte/CE.

Localizaçáo do imóvel: Avenida Leáo Sampaio, no 1748 - Jardim Çonzaga.

Cidade: Juazeiro do Norte.
\'/ Estado: ceará.

LOCADOR(A)
Nome: Heliomar Bezerra Lima
Endereço: Avenida Nossa Seúora da Penha, n'2432 - apto 1305 - Praia do Canto - Vitoria/ES

RG: 1. 127.886-8. 181.541-2 SSP/CE

CPF: 028.8 57.193-20

REPRESENTANTE DO(A) LOCADOR(A)
Nome: Itamar Bezena Lima
Endereço: Rua Joaquim Vieira Bem, no 26 - Jardim Gonzaga- Juazeiro do Norte/CE

RG: 533.314-SSP/CE
CPF: 052.970.523-00

\./
LOCArÁRrO (A)
Nome: Prefeitura Municipal de Juazeiro do Norte, através da Secretaria Municipal de Finanças.

Endereço: PraçaDirceu Figueiredo, s/n, Centro.

CEP: 63.010-147
CNPJ: 07 .97 4.082/000 1 - 1 4.

Cidade: Juazeiro do Norte.
Estado: Cearâ.
Representante: paulo André Pedroza de Lima - Secretario Municipal de Finanças de Juazeiro do

Norte/CE.
CPF no 430.442.713-04.

CLÁUSULA PRIMEIRA- PRAZO DE LOCAÇÃO
1.1 - O pra71o de locação será de 12 (doze) meses, podendo o termo contratual ser proÍrogado, nos

termos da Lei Federal n.8.245191 clc aLei Federal n.8.666193'

CLÁUSULA SEGUNDA - DO VALOR, DAS CONDIÇOES DE PAGAMENTO E DA

DOTAÇÃO ORÇAMENTÁRIA.

748 - lo an«Jar "- Laqrta Ser,a - CEP; 63'040"000 -1 I r-r a,:e i i"(,' <11 i'l r;r'tc/(- [: ltr,r,,., : í 38,,) -i l. lii] -ii ;í'l l
:; i ie, wi,vw.i u ;l ;c i rr:d t: n o rte. r-1.' !i c)Y. D i

Av. Leão Sa
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2.5 -O valormensal aserpago pelalocação do imóvel em questão seráde R$ 8.050,00 (oito mil e

cinquenta reais), totalizando o valor de R$ 96.600,00 (noventa e seis mil e seiscentos reais), ficando
previsto desde já o valor do caução devido ao LOCATARIO no montante de uma prestação mensal

2.6 - Os pagamentos serão efetuados pelo Locatário ao Locador, até o l0'(quinto) dia útil do mês

subsequente ao da prestação dos serviços.

2.7 - O pagamento será efetuado através de Transferência Bancária,mediante a apresentação de

recibos.

2.8 - As despesas correrão a conta de recursos próprios do Tesouro Municipal, previstos na seguinte

3.3.90

CLÁUSULA TERCEIRA - ENCARGOS
3.3 - Além do.:aluguel mensal, o(a) LOCATÁRIO(A) se obriga apagar todas as despesas de água,

\-/ energia elétrica e telefone, que deverão ser pagos juntamente com o aluguel, se pagos pelo

LOCADOR(A).
3.4 - Quaisquer impostos que o imóvel estará sujeito, correrão por conta do LOCADOR(A),
especialmentã IpfU, não podendo haver transferência de encargo ao LOCATÁRIO(A).

CLÁUSULA QUARTA . VISTORIA
4.1 - O(A) LOCATÁRIO(A) obriga-se a permitir vistoria do imóvel ora locado, por preposto ou

pessoa autorizada pelo(a) LOCADOR(A), sempre e quando este(a) achar conveniente e oportuno,

mediante combinação prévia de dia e hora, em horário comercial, que não atrapalhe o funcionamento

da SEFIN e o serviço público prestado.

CLÁUSULA QUINTA . CONSERVAÇÃO
5.4 - O(A) LOCATARIO(A) recebe o imóvel em bom estado de conservação, e com todas as suas

instalações funcionando, instalações elétricas, , telefônicas, de água, aparelhos de ar-condicionado,

intemrptores e tomadas, comprometendo-se a entrega-lo, finda a locação, em condições iguais e de

uso imediato, sob pena de responder pelos prejuízos apurados, prefixados pelas partes caso o(a)

\./ LOCADOR(A) não deseje apuraÍ em vistoria "ad perp_etury fimemoriam".
5.5 - Serão de exclusiva responsabilidade do (a) LOCATARIO(A) todas as despesas com a

conservação do imóvel, inclusive reparos em pintura, instalações elétrica, hidráulica e sanitária,

portas, ferragens, consertos em pisos paredes e telhados.

5.6 - Obriga-se, o(a) LOCATARIO(A) afazer as substituições que se fizerem necessárias no imóvel,

e na hipótese da impossibilidade de as substituições serem feitas, deverá obter previamente a

aprovação do(a) LOCADOR(A).

CLÁUSULA SEXTA. MODIFICAÇOES E BENFEITORIAS
6.1 - Qualquer modiÍicação ou benfeitoria, útil necessária ou voluntaria, ou construção, dependetá de

consentimento prévio por escrito do(a) LOCADOR(A). Caso seja realizada obra permanente a

revelia, sob qualquer hipótese, a mesma incorporar-se-á ao imóvel, sem obrigação, de ressarcimento

por parte do(a) LOCADOR(A), ou direito de retenção por parte do(a) LOCATARIO(A), ficando

ãiraã o(a) LOCATARIO(A) obrigado(a) a retornar o imóvel a situação anterior, se assim o desejar

o(a) LOCADOR(A).

- i-lr;tral Si.tt-a - CE[': 6.].{l1l-r (li.iil * .lr-l,,rzr,'iio (ii' i\.itr,':,'i i- ' 1't':'

ti,l.l.:!\r'''tr!,/,il,|j|:':l':l':).,:..':,

r!

0l 04.122.0003.2.00805.0

Av. Le'ão



v

v

coillssA0DEuclTAÇÀo

E§TA$ü mffi flHAR.A femUiS^U-
PREFEITURÂ MUNTCTPAL Mffi JUÃU ffi§Rffi M# ru{hqT§

CN Fl: A7 .*Y &.,*ffi â/### §^- §. 4

ct Áusut a sÉruua - reRÇA MAIoR ou DESApRopRIAÇÃo
7.1 - Este contrato frcará rescindido de pleno direito, independente de interpelação judicial ou
extrajudicial no caso de desapropriação, sem que o(a) LOCATARIO(A) teúa direito a qualquer
indenização ou multa, seja a qual título for ressalvadas ao(a) LOCATÁRIO(A) tão somente a
faculdade de haver do poder desapropriante ou a quem de direito, aindenização que porventura teúa
direito.

CLÁUSULA OITAVA . IMPOSSIBILIDADE DE FUNCIONAMENTO

8.1 - Neúuma intimação do serviço sanitário e/ou do poder fiscalizador, será motivo para o(a)
LOCATARIO(A) abandonar o imóvel, mas, poderá pedir rescisão deste contrato, independente dos
prazos acordados e sem pagamento de multas, no caso de ser procedido vistoria técnica/judicial que

apure estar a construção ameaçando ruir ou impossibilitada de funcionar por motivos de

responsabilidade do(a) LOCADOR(A).

CLÁUSULA NONA - MULTA CONTRATUAL
9.1 - Na hipótese de descumprimento por parte do LOCADOR(A), de qualquer das obrigações

deÍinidas neste instrumento, ou em outros documentos que o complementem, serão aplicadas as

sanções previstas na Lei n." 8.666193.

CLÁUSULA DÉCIMA. VENDA DO IMÓVEL
10.1 - No caso do imóvel locado ser posto a venda o(a) LOCATARIO(A) se obriga a permitir que

os interessados na compra o visitem, sob a pena de incorrer nas sanções previstas na Lei no 8.666193,

devendo a visita ser em horario comercial, que não prejudique o funcionamento da SEFINe do serviço
público.

CLÁUsULA DÉCIMA PRIMEIRA - TOLERÂNCIA
11.1 - Qualquer tolerância ao presente contrato, por parte do(a) LOCATARIO(A), em hipótese

alguma, se constituirá renúncia aos direitos que lhe são conferidos por força deste contrato ou por lei.

CLÁUSULA DÉCIMA SEGUNDA - DA RESCISÃO
12.3 - O não cumprimento das disposições especificadas neste Contrato implicará automaticamente

em quebra de Contrato, ensejando rescisão administrativa prevista no art. 77 dalei Federal8.666193

e sua alterações posteriores e a Lei do inquilinato no 8245, de 18 de outubro de 1991 reconhecidos

desde já os direitos da Administração, com relação as norrnas contratuais e as previstas em Lei ou

Regulamento dispostas no presente Instrumento.
l2:4 - O presente contrato é rescindível ainda, independentemente de qualquer interpelação judicial -.--_

ou Extrajudicial, nos casos de:

I2.4.I - Omissão de pagamento pela CONTRATANTE, por três meses consecutivos;

12.4.2 - Acerto em comum acordo por iniciativa de uma das partes, mediante aviso por escrito com

30 (trinta) dias de antecedência, sem ônus para ambas as partes.

12.4.3 - No caso de não cumprimento de qualquer das cláusulas deste contrato, a parte que se sentir

prejudicada poderá rescindi-lo sem que se faça necessário uma comunicação por escrito com a

antecedência definida no sub-item anterior.

CLÁUSULA OÉCTN,TA TERCEIRA
PREFEITURA/LOCATÁRIA

RECONHECIMENTO DOS DIREITOS DA
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13.1 - O LOCADOR, em caso de rescisão administrativa unilateral, recoúece os direitos da
LOCATÁRIA, em aplicar as sanções previstas neste Contrato, observadas os Art.77,78 e 79 daLei
Federal n." 8.666193 e suas alterações posteriores.

CLÁUSULA DÉCIMA QUARTA - DA FoRMA DE REAJUSTE
14.1- Os preços contratados poderão ser reajustados no final de cada 12 (doze) meses, para o próximo
período, de acordo com a variação do índice geral de mercado (IGP-M), da Fundação Getúlio Vargas
_ FGV.

CLÁUSULA DÉCIMA QUINTA. ENTREGA DO IMOvEL
15.1 - A cessão das obrigações decorrentes deste contrato, somente se verificará após o efetivo
recebimento das chaves do imóvel ora locado, pelo(a) LOCADOR(A), através de recibo firmado
pelo(a) LOCADOR(A).

CLÁUSULA DECIMA QUINTA - FORO
16.I - Fica eleito o Foro de Juazeiro do Norte/CE, para coúecer das questões relacionadas com o
presente Contrato, que não possam ser resolvidos por meios administrativos, renunciando as partes

envolvidas a qualquer outro Foro, por mais privilegiado e especial que seja.

E, por assim estarem justos e contratados, o presente contrato o(a) LOCADOR(A), o(a)
LOCATARIO(A) após lido e achado conforme, que vai lavrado em duas vias de igual teor e forma,
par um só e único efeito, devidamente assinadas pelas partes, tudo na presença das duas testemunhas

a seguir nomeadas.

Juazeiro do Norte/CE,23 de março de2022

Paulo André Heliomar Bezena

v

Secretário Municipal de Finanças
LOCATARTO (A)

CPF: 028.857.193-20
LOCADOR(A)

J-

TESTEMUNHAS:
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BXTRATO DO CONTRATO

Extrato do Contrato no 2022.03.23-0001, referente à DISPENSA no 2022.03.18.01. 84f!e§:
o Município de Juazeiro do Norte, através da Secretaria Municipal de Finanças e a Sra.

Heliomar Bezerra Lima. Qljelq: Locação de 01 (um) imóvel tipo comercial localizado na

Avenida Leão Sampaio, no 1748, bairro Jardim Gonzaga, destinado ao funcionamento dos

setores de tesouraria e contabilidade da Autarquia Municipal de Meio Ambiente do

Município de Juazeiro do Norte/CE. Valoríes): R$ 8.050,00 (oito mil e cinquenta reais)

mensais, perfazendo o valor global de R$ 96.600,00 (noventa e seis mil e seiscentos reais).

Fundamento Lesal: Artigo 24, inciso X, da Lei no 8.666193, e suas alterações posteriores'

Vigência: 12 (doze) meses. Sisnatários: Paulo André Pedroza de Lima e Heliomar Bezerra

Lima.

Juazeiro do Norte/CE,23 de março de 2022.
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Data de Âssintrturâ .1o Crrlrtrato: 2S c{c marco ,Jc 2021

EXTRATO DO .]" (TERCEiIt.O) TERMO ÂDíTIVO

3. (TERCEIRO) ADITIVO CONTRÂTUAL

Tomada de Precos n" 2019.11.01.0I-SESAU

OBJETO, Contratâção de serviços de engenharia para Execução da

Reforma do Serviço de Assistência Medica (SAME), âtravés do

Convênio n" 872868/2018 e contrato de repasse n" 8722868/2018/

MSr/Caixa, celebrado entre celebrados entre o Ministerio da Sairde e

a secretaria Municipal de SaÍrde, em execttção indireta, sob regime de

\z empreitada por preço unitário, do tipo menor pÍeço global, por

meio da Secretaria de Saúde Municipal'

\,ALOR DO (IONTRATO ORICINAL: R$ l19.ll1'18 (trezetrtt's e

.{ezenot,c tnil e ccrrto c otrzt'- reais c clez,:ito cLllltâvo-§).

\ALOR A(IRESCIDO, R$ 156.999,09 (cctrto c ciuqttcnta c scis mil

Lr no\trcellros c llOvt.lltà r: t]tlvc reais e llilvc centil\'os),

VAL()R DO CONTRATO ATUALIZADO: R$ 476.110,27

(clltatroccntos e sctcnf?) e seis rnil ql (:ct'Ito t'.lt:z reais Lr vintc c sct(-

crntàv()§).

FUNDAMENTO LEGAL, Artigo 65, inciso I, alíneas "a e b" c/c § 1"

da Lei Federal n. 8.666/93 .

mil e seiscentos reais). Fundamento Legal: Artigo 24, ínciso X, da Lei

n" 8.666/93,e suas alteracões posteriores. Vigência: l2 (doze) meses.

Signatários: Paulo Andre Petlroza cle Lima e Heliomar Bezerra Lima.

Juazeiro do Norte,/CE, 23 de março de Z0ZZ.

EXTRATO DE DISPENSA DE LICITAC, ÃO

O Presidente da Comissão tle Licitação da Prefeitura MunicipaI de

Juazeiro do Norte, em cttmprimento da ratificação procedida pela

Senhora Ordenadora cle Despesas cla Secretaria de Sa(rcle clo

Município, faz publicar o extrâto resumido do Processo de Dispensa

de Licitação n" ZOZZ.O3.17.02, a seguir: Objeto: Locaçáo de 01 (um)

imóvel tipo comercial localizado na Rua Jose Marrocos, n" 1036-C '

Bairro Santa Tereza, clestinac{o ao funcionamento da Central de

Marcação de Exames do Município de Juazeiro do Norte,/CE'

Favoreci<lo: CP SERVIÇOS DE APOIO E CONSERVAÇÃO EM

EDIFÍCIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n" 08.306.129,/0001'

34. Valor(es)' R$ 6.?00,00 (seis mil e setecentos reais) mensais,

perfazendo o valor global de R$ 80.400,00 (oitenta mil e quatrocentos

reais), para 1 2 (doze) meses. Fundamento Legal, Attígo 24, inciso X,

da Lei n' 8.666/93, e suas alterações posteriores. Declaração de

Dispensa de Liciaçao ernitida pelo Presidente da Comissão de Licitação

e Ratificac{a pela Senhora Ordenadora cle Despesas da Secretaria cle

Sairde do Mr.rnicípio.

Data' 18 de n'rarço de 2022.

EXTRATO DO CONTRÂTO

Extrato do Contrato n" 2022.03.21-0002, referente à DISPENSA

DE LICITAC, ÃO rr.ZOZZ-03.17.02. Partes, O Município tle Juazeircr

ilo Norte, por meio da Secretaria Municipal de Saúde e a CP

SERVIÇOS DE APOIO E CONSERVAÇÃO EM EDIFÍCIOS LTDA.

Objeto, Locação de 0l (um) imóvel tipo comercial localizado na Rua

Jose Marrocos, n" 1036-C - Bairro Santa Tereza, destinado ao

{ilncionarnento da Cenrral de Marcação de Exarnes do Município cle

Jr-razeiro clo Norte/cE. Valor, R$ 6.700,00 (seis mil e setecentos reais)

mensais, perfazendo o valor global de R$ 80'400,00 (oitenta mil e

quatrocentos teais). Funclamento Legal, Lei n" 8'245/91 c,/c Artigo

24, inciso X, da llci n" 8.666/93, e suas alterações posteríores' Vigência:

12 (doze) meses. Signatários: Francimones Rolim de Albuquerque e â

CP SERVIÇOS DE APOIO E CONSERVAÇÃO EM EDIFÍCIO.

Itrazeiro .lo Norte,/CE, 21 de março deZ02Z'

CONTRATANTE: Prefeinrra Municipal cle Juazeiro do Norte-CE,

atraves da Secretaria Municipal de Saúde.

CONTRATADA: CONSTRUTORA EVOLUTIA LTDA.

DAIA, 15 de fevereiro deZ02Z.

EXTRATO DO CONTRATO

Extrato do Ccrntrato n" 2022.03.23{001, referente à DISPENSA

n" 2022.03.18.01. Partes, o Município de Juazeiro clo Norte, atraves

da Secretatia Municipal cle Finanças e a Sra. Heliomar Bezerra Lima'

Objeto: Locacão de 01 (urn) imóvel tipo comercial localizado na

Avenida Leão Sampaio, n" 1748, bairro ]ardim Gonzaga, destinado

ao íuncionamento dos setores de tesouraria e contabilidade da

Autarquia Municipal de Meio Ambiente do Mr'rnicípio de Juazeiro

do Norte,/CE. Valor(es), R$ 8.050,00 (oito mil e cinquenta reais)

mensais, perfazendo o valor global de R$ 96'600,00 (noventa e seis

!
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